MESTSKE DIVADLO CESKY KRUMLOV, o.p.s.

vyhlasuje NOVE vybérové fizeni na podnajem nebytovych prostor (prostory slouzici podnikani),
nachazejici se v objektu €p. 2, Horni ulice, Horni Brana v Ceském Krumlové (méstské divadlo)
a ¢ast pozemku (letni terasa) o vyméie cca 373 m?

Méstské divadlo Cesky Krumlov o.p.s. je na zakladé smlouvy najemni ze dne 15. 5. 1996, uzaviené
mezi méstem Cesky Krumlov, ICO: 00245836 a Méstskym divadlem Cesky Krumlov o.p.s., ndjemcem
pozemku st.p.6. 217/1 v k.. a obci Cesky Krumlov, jehoZ souéasti je budova &.p. 2, Horni Brana, Horni
ulice Horni, Ceském Krumlové.

Méstské divadlo Cesky Krumlov o.p.s. (dale najemce) hleda vhodného podnajemce, ktery by svou ginnosti
zajistil celoro€ni nabidku gastronomickych sluzeb a provoz kavarny - Divadelniho klubu Antré pro Sirokou
vefejnost a navstévniky Méstského divadla v ramci pofadanych aktivit.

Z nabidek bude vybrénavnejvyhodnéjéi nabidka, 0 které rozhodne komise slozena ze zastupcu spravni
rady Méstského divadla Cesky Krumlov a mésta Cesky Krumlov.

Podnajem je mozné sjednat na dobu urcitou 5 let s moznosti prodlouzeni o dalSich 5 let. Pfedpokladany
pocatek podnajmu cca od prosince 2024, dle pribéhu a ukon&eni vybérového Fizeni.

A) POPIS PREDMETU PODNAJMU

Specifikace predmétu podnajmu:

e (ast st.p.¢. 217/1 o vymére cca 373 m2 - divadelni terasa pred foyer divadla o vymére cca 373 m?
(kapacita cca 50 mist)

e mistnost ¢. 30 /kavarna/ o vymére 50,6 m? (kapacita celkem cca 40 mist)

e mistnost ¢. 31 /kavarna/ o vymére 30,3 m?

e mistnost ¢. 32 /obCerstveni/ o vymére 8,5 m?

e mistnost ¢. 33 /sklad k obcerstveni/ o vymére 4,2 m?

e provozni mistnost ¢. 015 /sklad/ o vymére 10,9 m?

Spolecné prostory
o foyer, vestibul
e WC pani a damy v pfizemi
e bezbariérové WC ve foyer

DalSi prostory nezbytné pro provoz divadelni kavarny
e WC pro personal vyClenén v blizkosti WC pro vefejnost
e sprchy pro personal — herecka Satna ¢.4

Dalsi prostory ke kratkodobému vyuziti (neni predmétem najmu, po dohodé s MD)

e vestibul MD — pouze po dohodé s vedenim MD na akce tfetich osob

e vramci pfedstaveni poradanych MD je ve vestibulu moznost / povinnost umistit vydejni stdl pro rychlé
obcerstveni divakl o prestavce



kavarna - divadelni klub

letni terasa

kuchyné - zazemi

divadelni sal

letni terasa
373 m2

vestibul

jevisté

re

B) VYBAVENI

Kavarna, kuchyné a terasa je vybavena zafizenim v majetku sou¢asného provozovatele Ing. Ivo Vrhela,
se kterym je mozna dohoda na uplném, nebo Caste¢ném odkoupeni tohoto vybaveni a zasob.

Prostory jsou dale vybaveny drobnym inventaifem v majetku Méstského divadla dle inventurniho
seznamu, ktery je soucasti predmétu ngjmu.

C) UHRADA ENERGIi

Kromé& najemného za podnajem prostor a véci movitych bude podnajemce hradit najemci zalohy na
sluzby spojené s uzivanim prostor, které zajistuje ngjemce:

a) Dodavka plynu — samostatné méfeni - radiatory v celém objektu jsou od roku 2023 osazeny
elektronickymi indikatory topnych nakladu s dalkovym (radiovym) odectem, ktery probiha jednou
ro€né po obdrZeni faktury za pfislusny kalendaini rok od dodavatele plynu a na zakladé
vyhotoveného protokolu probiha vyuctovani spotieby.

V prabéhu roku je uétovana meésicni zalohova platba, ktera je jednou roéné zucétovana.

Provoz kavarna (m. 030, 031) — spotieba dle odectu

Spole¢né prostory (foyer a vestibul) — polovina spotfeby dle odectu

Provozni prostor (m. 015) — spotfeba dle odectu

Zalohova platba za provoz kavarny a podil ve spole¢nych prostorach byla pro rok 2024 stanovena
ve vysi 6.750,- KE mésitné + DPH.

b) Dodavka elektrické energie — ¢astetné samostatné méfeni (kavarna, terasa a kuchyné)
Dodavka el. energie je zajiSténa na zakladé smlouvy mezi ndjemcem a dodavatelem energie
vysoutéZenym centralné na energetické burze, technicky pak pfes rozvodnu a méfici systém



divadelni budovy s podruznym méfenim pro kavarnu a kuchyni. Osvétleni spolecnych prostor neni
podruzné méfeno a pomérna ¢ast je stanovena odhadem dle instalovaného pfikonu osvétleni.

Zpusob fakturace:

Kavarna — dle odectu elektroméru 1

Kavarna — dle odeétu elektroméru 2

Osvétleni spol. prostory ZIMA: spotfeba mésiéné stanovena odhadem na 44,52 kWh
Osvétleni spol. prostory LETO: spotfeba mésiéné stanovena odhadem na 186,6 kWh
jednotkova cena energie za kWh v roce 2024: 7,82 K&/kWh + DPH

c) Spotieba vody (vodné, stoné, pevné slozky) — neni samostatné méfeno, stanoveno odhadem:
spotfeba vody ZIMA: 300 litrd denné, 9,15 m? mésicné
spotifeba vody LETO: 600 litrd denné, 18,3 m® mési¢né

d) Uklid spoleénych prostor
MD zajistuje uklid spoleCnych prostor (hl. vchod, vestibul, foyer, WC pro navstévniky + WC
invalidni + chodby)
V dobé letnich divadelnich prazdnin (Cervenec, srpen) a vanoénich svatk (23. 12. — 1. 1.) je ze
strany MD uklid spoleénych prostor zajistén pouze ve v3edni dny, o vikendech a ve svatky je
zajistén provozovatelem kavarny.
Pausalni platba mési¢né v roce 2024: 4.478,- K¢ + DPH

e) Cisténi odpadnich kalovych jimek (lapol)
Provozovatel kavarny zajisti na svij naklad 1x ro¢né, nebo dle potieby Cisténi lapace odpadi
umisténeého v pfipravné obcerstveni, a to prostfednictvim odborné firmy.

f) Informativni €ast — orientacni fakturace spotreby energii v sezoné 2023/2024 v¢. DPH

Mésic

Sluzby leden unor bfezen [duben |kvéten |[Cerven |Cervenec|srpen zari fijen listopad |[prosinec
Elektricka energie - kavarna 1418 1045 1480 1571 1732 1978 2101 2602 1476 1533 1495 1287
Elektricka energie - terasa 435 383 487 539 615| 776 7627 9169 2 801 549 568 416
Elektricka energie -
spolecné prostory 722 722 722 722 722 2067 2067 2067 2067 722 722 722
Plyn - teplo a tepla voda - 7 865 7 865 7 865 7 865 7 865 8168 8168 8168 8 168| 7 865 7 865 7 865
Vodné astocné 1095 1095 1095 1095 1095 1095 1095 1095 1095 1095 1095 1095
Uklid spolecnych prostor 5418 5418 5418 5418 5418 5418 5418 5418 5418| 5418 5418 5418|
CELKEM 16 954 16 529 17 068 17 210 17 447 19501 26474 28518 21024 17182 17163 16804 231 874|

Soucasti podnajmu jsou naklady na ostatni sluzby a revize systému potfebnych k provozu, tj. sprava
kotelny a VZT, které zajiStuje a hradi najemce.

Podnajemce zajisti na vlastni naklad pouze periodické revize vlastniho zafizeni a pribézny servis
prevzatého vybaveni.

Pfipadné daldi sluzby sjedna podnajemce svym jménem pifimo s dodavateli téchto sluzeb (napf. odvoz
odpadu).

D) DOKLADY VZTAHUJICi SE K PROVOZU DIV. KAVARNY

Rozhodnuti ve véci zavazného posudku k provozu Divadelni kavarny ze dne 5.6.1993, Okresni ufad v
Ceském Krumlové, Okresni hygienik.

Dal$i dokumentaci (HACCP) a projednani s KHS zajistuje najemce.
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E) OMEZENI

V souladu s §8 odst. 1) a 2) zakona k ochrané pfed Skodami pusobenymi tabakem, alkoholem a jinymi
navykovymi latkami €. 379 / 2005 Sb. je zakazano koufit ve vSech uzavienych prostorach divadla
pristupnych verejnosti.

Podnajemce umozni najemci pfistup do mistnosti €. 015, kde jsou umistény regulacni prvky
vzduchotechniky.

Podnajemce umozni najemci pfistup do mistnosti &. 32 a 31, kde jsou umistény ovladaci prvky pro
osvétleni spolecnych prostor divadla.

F) CHARAKTERISTIKA STAVAJICIHO PROVOZU MESTSKEHO DIVADLA

Cilem vybérového Fizeni je nalézt podnajemce poskytujiciho kvalitni sluzby nejenom Siroké vefejnosti,
ale prfedevsim navstévnikim a uzivatellm prostor divadla, ktefi navstévuji predstaveni a kulturné-
spolecenské akce poradané jak najemcem, tak tfetimi stranami v rezimu pronajem. V mésicich ¢ervenec
- srpen jsou divadelni prazdniny. Méstské divadlo pronajima své prostory pro kratkodobé kulturni a
spoleCenské akce, sympozia a konference, denné jsou vyuzivany prostory zkuSebny nékolika mistnimi
soubory ke zkouskam.

z toho:
& KULTURNI AKCE VLASTNI (KV) KP KS KK SK vy ZK
S
s N
= pramérnd pi"urvmfrna kulturni | kulturni . | sympozi .
ROK o . . L. ndvstévno kulturni zkousky
pocet Pocet . ndvstévno akce v akce v aa . A
= . . v.. .| Pocet st .. .. akcev vystavy |soubori
= | predstav |navstévni . st . reZimu | reZimu . konferen .
E eni ki abonentii vedstave predstave rondie |spoluprd divadeln ce (pocet ve foyer | (pocet
< s ni - pocet | PrO"Ue |SPOIUPTA |t kiubu | %€ PO zkousek)
niv% m ce dni)
osob
2014 448 92 17449 312/ 320 87,04% 244 19 30 48 29 12 218
2015 472 90 15082| 340/ 341 75,48% 211 21 24 58 36 12 231
2016 493 80 14 398| 364 /417 83,10% 233 42 23 35 39 12 262
2017 535 78 13635( 451/ 473 78,28% 219 19 24 32 21 12 349
2018 589 70 13671| 379/ 473 78,00% 218 20 22 46 38 12 381
2019 541 82 15988| 396/ 423 82,50% 231 17 20 49 32 12 329
2020 171 15 2832 76,91% 215 7 2 15 20 3 109
2021 193 6l 10453 79,85% 224 14 7 14 7 84
2022 418 60 11229 80,32% 225 36 21 36 9 12 244
2023 383 91 16373| 326/ 343 84,57% 237 23 19 26 8 12 204

Provoz kavarny — divadelniho klubu by mél vhodné doplnit aktivity divadla.

Moznosti spoluprace podnajemce s Méstskym divadlem Cesky Krumlov:

e poradani vlastnich kulturnich akci v souladu s vyhlaskou mésta, spole¢na koordinace akci,

e moznost zajisténi ob&erstveni pro najemce v ramci prehlidek, festivalt apod.

e moznost zajisténi obCerstveni pro najemce v ramci pofadanych akci vétsiho rozsahu (Slavnosti
pétilisté rize, Svatovaclavské slavnosti, Advent ...)

e moznost zajiStovani cateringu pro aktivity v ramci kratkodobych pronajmu divadla — kulturni a
spoleCenské akce i v prostorach najemce (foyer, zkudebna)



B) PODMINKY VYBEROVEHO RIZENI

1) Kriteria VR:
a) Popis podnikatelského zaméru a pfedstava provozu v podnajatych prostorach (podnikatelsky

b)

C)

zamér, pifedmét podnikani):
e navrhy prostorového, architektonického a estetického feSeni — Upravy a zmény, je-li
zameérem
¢ navrh vybaveni, rp. dovybaveni, je-li zamérem
e navrh sortimentu a rozsah sluZzeb — dle sezdny (divadelni sezona, turisticka sezona)
e kulturni ¢innost — pfedstava o zajiSténi programu ve vlastni reZii (ano-ne, bliZ8i specifikace
dramaturgie)
e predpokladana provozni doba celoro¢né (divadelni sezona, turisticka sezona etc.)
e zpuUsob personalniho zabezpeceni, odpovédna osoba
vySe nabizeného ro¢niho najemného bez DPH s tim, Ze platcdm DPH bude k ngjemnému
uctovana DPH v zakonem stanovené vysi; najemné bude kazdoro&né valorizovano ve vysi
prameérné ro¢ni miry inflace
bonita najemce — dosavadni praxe v oboru ¢&i jiném druhu podnikani, reference

2) Pozadavky pronajimatele

O O O O O O O O

O

provoz odpovidajici poslani Méstského divadla, typ ,umélecké kavarny“, nebo ,klubu*

zajisténi provozu pfi vsech akcich v divadle

kvalitni gastronomické vybaveni

kvalitni a pestry sortiment

pfijemné prostfedi pro divaky a navstévniky divadla

pfijemna obsluha

dodrZeni zaviraci doby: 23.00 h

umoznéni pofadani klubovych akci v rezii ndjemce v predmétnych prostorach zdarma (koncerty,
divadlo, spoleCenské akce etc.)

zajisténi servisu i pro dalSi subjekty pronajimajici si prostory divadla v reZzimu nabidky-poptavky
mezi uvedenymi subjekty

3) Dalsi podminky:

a)

b)

d)

f)

uchaze¢ predlozi pisemnou nabidku, ve které budou uvedeny:
I. Skutecnosti uvedené v bodech 1, a) — c).
Il. Jeho pIna identifikace: jméno, pfijmeni, sidlo, ICO (u podnikajici fyzické osoby), nebo nazev,
sidlo, ICO, oznageni osoby, ktera pravnickou osobu zastupuje podle obecnych pfedpist
(u pravnické osoby).
[ll. Doba podnajmu; pokud nebude doba podnajmu uvedena, bude se pfedpokladat, ze se jedna
0 najem na dobu urcitou 5 let s moznosti prodlouzeni o dalSich 5 let.

dale uchazec¢ predlozi:
I. vypis z OR, nebo Zivnostenské opravnéni,
II. pokud je platcem DPH, pfedlozi udaje o registraci platcem DPH,
[ll. Cestné prohlaseni o bezdluznosti, tj. Ze nema zadné zavazky po Ihuté splatnosti,

nabizena vyse ro€niho najemného jiz obsahuje ndjemné za vybaveni prostor — movitého majetku.
UdrZovani, opravy a obnova movitého majetku je povinnosti podnajemce. Drobny movity majetek
bude po ukonc&eni Zivotnosti vyfazen z evidence majetku najemce a pofizeni potfebného drobného
majetku je dale na podnajemci.

nutné upravy pfedmétu najmu Ci pfipadnou zménu uzivani provede podnajemce na své naklady
s podminkou dodrzeni vSech obecné zavaznych predpist (hygienické, bezpecnostni, pamatkova
péce), vzdy s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce, rp. vlastnika.

podnajemce bude mimo najemné dale hradit naklady na sluzby spojené s uzivanim prostor
(elektfina, vodné, sto€né, spotfeba plynu, odvoz odpadu),

soucasti smlouvy je zavazek podnajemce slozit kauci (jistotu) ve vysi Ctvrtletniho najemného na
ucet najemce



g) podnajem mozny cca od prosince 2024 v zavislosti na ukon€eni vybérového fizeni

h) pfed uzavfenim smlouvy bude vyzadan souhlas vlastnika nemovitosti, mésta Cesky Krumlov

i) podanim pfihlasky do vybérového fizeni nevznika narok na uzavieni podnajemni smlouvy a ani
narok na uhradu nakladd vzniklych v souvislosti s uc€asti ve vybérovém fizeni.

Pisemné nabidky v zalepené obalce zfetelné oznacene ,Vybérove fizeni — Divadelni klub - nerozlepovat”
zasilejte na adresu: Méstské divadlo Cesky Krumlov, Horni Brana 2, 381 01 Cesky Krumlov, nejpozdéji
do 30. 10. 2024.

Méstské divadlo Cesky Krumlov si vyhrazuje pravo vybrat podnajemce, nebo nevybrat Zadného zajemce,
pfipadné vybéroveé fizeni bez udani dlvodl zrusit.

.....

Prohlidka prostor je mozna ve vSedni dny od 8.00 do 16.00 hodin po pfedchozi telefonické domluvé.

V Ceském Krumloveé, 4. 10. 2024

Jan Vozabal, reditel

MESTSKE DIVADLO CESKY KRUMLOV, o.p.s.

se sidlem Horni Brana 2, 381 01 Cesky Krumlov

IC: 65006267, DIC: CZ65006267

Tel.: 602 331 162, e-mail: info@divadlock.cz, www.divadlo.ckrumlov.cz
ID DS: dg7nefq

Registrace: Krajsky soud v Ceskych Budé&jovicich, rejstfik obecné prosp&snych spoleénosti, oddil O
vlozka 1



