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1. Úvod 
 
Stavební úpravy řeší rekonstrukci stávající budovy „A“ v areálu bývalých kasáren ve 

Vyšném. Řešený objekt se nachází na parcele č. st. 31/32 k.ú. Vyšný a je v majetku Města Český 
Krumlov. V současné době se objekt nevyužívá. Rekonstruovaná budova je určena pro bydlení a 
navrženými stavebními úpravami zde vznikne 17 bytových jednotek. Součástí úprav bude i 
provedení nových přípojek technické infrastruktury, zpevněných ploch (komunikace, parkovací 
plochy, chodníky) a terénní úpravy včetně zatravnění a osázení zelení. Venkovní úpravy budou 
realizovány na pozemcích par. č.  677/1 a 677/4, k.ú. Vyšný. 

 
2. Architektonické, dispoziční a konstrukční řešení 
 
2.1.  Architektonické řešení: 

 
Řešeným objektem je třípodlažní, nepodsklepená budova obdélníkového půdorysu se 

zastřešením sedlovou střechou. V rámci rekonstrukce zde vznikne úpravou vnitřních prostor 17 
bytových jednotek velikosti 2+kk a 3+kk. 

Budova bude komplexně zateplena fasádním zateplovacím systémem se šlechtěnou 
omítkou v barvě lomené bílé doplněné plochami v červené, modré a oranžové. Soklová část 
budovy bude zateplena XPS polystyrenem s nataženou marmolitovou omítkou šedé barvy. 
V obvodovém zdivu budou osazeny nové dveřní a okenní výplně. Okna a balkonové dveře budou 
provedeny z plastových profilů, vstupní dveře budou z hliníkových profilů, zasklení izolačními skly, 
barva rámů antracit. K obvodovému zdivu budou přisazeny nové balkony vyrobené 
z železobetonových prefabrikovaných dílců doplněné ocelovým zábradlím. Balkony budou 
samonosné osazené na betonovém základu. Nad hlavním vstupem do budovy bude osazena 
hliníková vchodová stříška v barvě antracit. Objekt bude opatřen novou střešní krytinou 
z falcovaného lamelového pozinkovaného plechu s barevnou povrchovou úpravou v odstínu tmavě 
šedé včetně klempířského lemování a dešťových svodů. V ploše střechy budou osazeny 
fotovoltaické panely. 

Vnitřní úpravy se týkají nového členění místností, vestavby výtahu, úpravy stávajících 
železobetonových stropních konstrukcí, provedení nových podlahových skladeb včetně tepelných 
a zvukových izolací, vybourání původních a osazení nových otvorových výplní a provedení nových 
vnitřních rozvodů domovních instalací. 
 
2.2. Dispoziční řešení: 
 

V 1.np bytového domu budou situovány 4 bytové jednotky 3+kk a 1 byt 2+kk. Dále zde 
budou umístěny prostory sklepů náležející k bytovým jednotkám, místnost pro uložení kol a 
kočárků, místnost TZB, úklidová místnost a výtahová šachta s novým výtahem. Přízemí bytového 
domu bude přístupné stávajícím hlavním vchodem, na který navazuje hlavní chodba se stávajícím 
schodištěm a vstupy do jednotlivých bytů.  

Dispoziční řešení 2.np a 3.np je shodné. Na každém podlaží budou umístěny 4 bytové 
jednotky 3+kk a dva byty 2+kk, místnost pro uložení kol a kočárků, místnost TZB, sklad a v 2.np 
místnost pro umístění zařízení datových a telekomunikačních rozvodů. V 3np bude tato místnost 
sloužit pro uložení baterií a zařízení fotovoltaické elektrárny. Byty a ostatní místnosti budou 
přístupné z chodby se schodištěm a výtahem. 

 
2.3. Konstrukční řešení  
 

Základové konstrukce budovy budou zachovány, nově bude provedena základová 
armovaná deska výtahové šachty a základové pasy pro osazení prefa balkonů. Vestavbou 
výtahové šachty je nutná úprava stávajících stropů z železobetonových panelů. Konstrukce krovu 
bude zachována, dojde pouze k výměně střešní krytiny za novou z falcovaného lamelového plechu 
na stávající bednění. V objektu bude zachováno stávající hlavní schodiště. U fasády budovy budou 
osazeny nové samonosné balkony z prefabrikovaných dílců. Objekt bude komplexně zateplen 



3 

tepelnou izolací z minerální vlny a XPS polystyrenu. 
Dozdívky obvodových a vnitřních nosných stěn budou provedeny z pórobetonových tvárnic, 

zdivo výtahové šachty bude z betonových šalovacích tvárnic. Členění místností bude řešeno SDK 
příčkami a stěnami z pórobetonových příčkovek. Ve vybouraných otvorech budou osazeny 
překlady z ocelových profilů, pórobetonové a keramobetonové překlady. 
 
3. Technické řešení – SO 01 bytový dům „A“ 
 
Bourací práce 
 

Bourací práce vně objektu se týkají demontáže stávajícího zateplení ze skelné vlny vložené 
mezi dřevěný rošt se záklopem z dřevitých desek a nataženou omítkou. Dále budou 
zdemontovány dřevěné palubkové obklady meziokenních pilířů a obklady štítových stěn 
z eternitových šablon včetně dřevěných podkladních roštů a vložené izolace. Dále budou 
vybourány veškeré okenní i dveřní výplně, sejmuta stávající střešní krytina z falcovaného plechu 
včetně lemování, okapů a střešních svodů a ubourány vchodové stříšky nad vstupy a venkovní 
schodiště před vstupy do objektu, budou rozebrány okapové chodníky z betonové dlažby. Před 
objektem bude zrušena stávající asfaltová plocha včetně obrubníků a podkladních vrstev. 

Uvnitř objektu bude vybourána část příčkového zdiva, nové otvory v nosných konstrukcích 
a vybourána část stávajících komínů. Zachované komíny budou ubourány v půdním prostoru. 
Podlahové skladby budou zachovány, pouze v rovni 1.np budou podlahy v obytných místnostech 
proříznuty po obvodě nosných zdí pro provedení odvětrání podkladních vrstev proti radonu. Dále 
bude vybourána podlaha v místě nové výtahové šachty a v hlavní chodbě 1.np bude proříznuta 
podlahová deska v trase nového rozvodu ležaté splaškové kanalizace.  V objektu budou 
vybourány veškeré vnitřní otvorové výplně, zařizovací předměty, budou osekány keramické 
obklady a sejmuty podlahové krytiny z PVC. Dále bude provedena demontáž stávajících rozvodů 
původních instalací včetně potrubních rozvodů vzduchotechniky. V místě vestavby výtahové 
šachty budou vyřezány stávající stropní panely. V půdním prostoru bude odstraněna stávající 
volně položená teplená izolace stropu 3.np. 

Veškerý materiál s prvky azbestu bude likvidován v souladu s příslušnými předpisy 
pro manipulaci s azbestem.  
 
Zemní práce 
 

Zemní práce souvisí s odkopáním stávajícího základového zdiva pro provedení zateplení 
fasádními deskami z XPS polystyrenu. Základové zdivo bude izolováno do hloubky min. 500 mm 
pod úrovní upraveného terénu. Dále budou provedeny výkopy pro provedení nových základů pod 
balkony. 

Další zemní práce souvisí s provedením výkopů rozvodů ležaté splaškové kanalizace. Rýhy 
pro rozvody kanalizace a ostatní rozvody instalací budou hloubeny dle projektů profesí.  
  Před započetím výkopových prací je nutno provést vytyčení všech inženýrských sítí na 
místě. Postup prací v jejich ochranných pásmech koordinovat s jednotlivými správci sítí.  
 
Základy 
 

Veškeré stávající základové zdivo bude zatepleno fasádním zateplovacím systémem z 
extrudovaného polystyrenu určeném pro vnější izolaci soklového zdiva v tl. 150 mm se 

součinitelem tepelné vodivosti lD = min. 0,034 W/m.K. Zateplení bude provedeno min. 500 mm 

pod úroveň upraveného terénu.  
Pro osazení balkonů budou provedeny nové dvoustupňové základové pasy. První stupeň 

základů 600x600 mm bude z betonu C16/20 XC2, druhý stupeň 300x800 mm z betonu C30/37 
XC2, nad úrovní terénu bude beton pohledový. Provázání základu bude provedeno vložením ocel. 
trnů 5øR12/m. 

Uvnitř budovy bude provedena nová betonová základová deska výtahu v tl. 200 mm na 
podkladním betonu tl. 150 mm, beton C25/30 XC2. Základová deska bude vyztužena ocelovou sítí 
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kari ø8/100x100 u obou povrchů, podkladní beton sítí kari ø6/100x100. Před betonáží základů 
v místě výtahové šachty budou rozměry prohlubně potvrzeny s dodavatelem výtahu! 

Podlahové desky 1.np budou zachovány. Po obvodě základů bude podlahová deska 
proříznuta a provedena drážka s vloženým perforovaným potrubím ø100 mm pro odvod radonu 
z podloží. Potrubí bude obsypáno štěrkem, zakryto geotextilií a přebetonováno. Stávající šachty 
nebo vybourané instalační kanály budou zasypány a přebetonovány. Dále bude podlahová deska 
proříznuta v trase rozvodů nové ležaté kanalizace a v hlavní chodbě v šířce cca 0,6 m. Středem 
chodby bude proveden výkop pro uložení splaškové kanalizace a po jeho zasypání bude 
dobetonována betonová mazanina v tl. 100 mm a stávající podlahová deska v tl. 100 mm s vrstvou 
perlitbetonu tl. 100 mm s uloženými rozvody instalací ZTI, ÚT a EI. V průběhu uloženého 
kabelového žlabu EI bude deska překryta plechem tl. 4,0 mm. 
 Po provedení všech rozvodů instalací a dobetonování rýh bude na stávající betonovou 
podlahu natavena nová hydroizolační a protiradonová izolace z pásů z SBD modifikovaného 
asfaltu s vložkou z hliníkové fólie a skleněné tkaniny se separačním posypem tl. 4,0 mm. 
Hydroizolace bude vytažena a těsně napojena na stěny. 
 
Svislé konstrukce 
 

Zazdívky po vybourání vnitřních i vnějších otvorových výplní v nosných stěnách budou 
provedeny z pórobetonových tvárnic (599/249/300 mm), λ = 0,130 W/mK, na systémovou maltu 
pro tenké spáry.  

Zdivo výtahové šachty bude vyzděno z betonových šalovacích tvárnic (500/200/250 a  
500/150/250 mm), zalitých betonem C20/25 a vloženou armovací svislou výztuží 5øR10/m a 
vodorovnou výztuží 1øR10 v ložné spáře, tl. zdiva 200 a 150 mm. 

Nové vnitřní členění místností bude řešeno příčkami z pórobetonových příčkovek tl. 100 a 
150 mm na maltu pro tenké spáry a sádrokartonovými příčkami.  

Mezibytové SDK stěny tl. 205 mm budou provedeny s dvojitou konstrukcí z CW profilů 
75+75 mm, oboustranně opláštěnou akustickou SDK deskou 2x 12,5 mm a s vloženou minerální 
izolací 2x 50 mm. Stěna musí splňovat zvukovou neprůzvučnost min. 70 dB a třídu bezpečnosti 
RC3. Mezibytová stěna tl. 150 mm bude provedena na dvojité konstrukci z CW profilů 50+50 mm 
s opláštěním SDK akustickými deskami 2x 12,5 mm a vloženou minerální izolací 2x 50 mm. Stěna 
musí splňovat zvukovou neprůzvučnost min. 65 dB a třídu bezpečnosti RC3.  

Mezibytové stěny tvořené stávající cihelnou příčkou budou zvukově izolovány akustickou 
předsazenou SDK stěnou tl. 180 s dvojitou ocelovou konstrukcí z CW profilů 75+75 mm, 
jednostranným opláštěním akustickou SDK deskou 2x12,5 mm a vloženou minerální izolací 2x 60 
mm. Stěny musí splňovat třídu bezpečnosti RC3.  

Pro zlepšení akustických vlastností budou stávající zděné vnitřní nosné stěny opatřeny 
v obytných místnostech akustickou předsazenou SDK stěnou v tl. 65 mm s kovovými stavěcími 
třmeny, s jednostranným opláštěním SDK akustickou deskou 2x12,5 mm a vloženou minerální 
izolací 40 mm. 

Mezipokojové SDK příčky budou provedeny v tl. 100 mm s jednoduchou konstrukcí z CW 
profilů 50 mm, opláštěním SDK deskami 2x 12,5 mm a vloženou izolací 50 mm. 

Stěny instalačních šachet budou provedeny v tl. 100 mm s jednoduchou konstrukcí z CW 
profilu 75, jednostranným opláštěním požárními deskami 2x 12,5 mm a minerální izolací 50 mm. 
Instalační příčky v tl. 205 mm budou provedeny s dvojitou konstrukcí CW profilu 50+50 
s oboustranným opláštěním 2x 12,5 mm a minerální izolací 50 mm. 

V místnostech se zvýšenou vlhkostí budou použity impregnované desky SDK. SDK stěny 
musí splňovat požární odolnost požadovanou požárně bezpečnostním řešením. 
 
Vodorovné konstrukce 
 

Stávající stropní konstrukce z železobetonových panelů budou zachovány. Nové rozvody 
instalací budou vedeny převážně v jádrech, prostupy stropními panely budou vrtány jádrovými 
vrtáky.  

Stávající stropy budou v místě bouraných komínů a původních prostupů dobetonovány. Do 
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stropních panelů budou navrtány trny øR12 dl. 200 mm á=150 mm s navařenou sítí Kari 
ø8/100x100 mm a přebetonovány, beton C25/30. 

V prostoru výtahové šachty budou v 1.np a 2.np vyříznuty stávající stropní panely 
(předpokládaná šířka cca 2x1200 mm, dle rozměru panelů). Podél stávajícího panelu bude uložen 
ocelový profil U č. 260, do kterého budou vevařeny nosníky I č.140 a U č.140, uložené do kapes 
vysekaných v nosném zdiv. Mezi nosníky bude vevařena ocelová síť Kari ø8/100x100 mm a 
provedena monolitická stropní deska v tl. 180 mm z betonu třídy C25/30-XC1 v části vybouraného 
stávajícího stropu mimo výtahovou šachtu.  

Vestavěná výtahová šachta bude zastropena pod stávajícím stropem 3.np. Zastropení 
šachty bude řešeno betonovými deskami PZD tl. 100 mm volně uložených na stěnách výtahové 
šachty. Spodní strana desek bude natažena cementovým lepidlem s perlinkou, svrchu bude 
položena zvuková izolace z minerální vlny tl. 40 mm. Pro osazení a montáž výtahu bude pod 
zastropením osazen ocelový profil I č. 160. Před jeho osazením bude poloha upřesněna dle 
požadavků dodavatele výtahu.  

Na fasádě objektu bude u balkonových dveří rozšířen parapet o sílu zateplovacího 
systému. Rozšíření bude řešeno držákem parapetu z ocelových úhelníků „L“ svařených z ploché 
oceli 100x5 mm s vevařenými trojúhelníkovými vzpěrami z plechu tl. 4 mm. Úhelníky budou 
zaklopeny navařeným plechem tl. 4,0 mm s našroubovanou cementotřískovou deskou a 
nalepenou mrazuvzdornou keramickou dlažbou. Držák parapetu bude kotvený do obvodového 
zdiva pomocí závitových tyčí M12 na chemickou kotvu. Ocelová konstrukce držáku parapetu bude 
žárově zinkována. 

 
Výtah 
 

V objektu bytového domu bude osazen nový výtah o nosnosti 500 kg pro max. 6 osob. Je 
navržen elektrický trakční bezstrojovnový výtah. Výtahová šachta bude vestavěna z betonových 
šalovacích tvárnic zalitých betonem a s voženou armovací výztuží. Zastropení šachty bude řešeno 
deskami PZD s osazeným montážním profilem pod úrovní stropu šachty. 
 Generální dodavatel stavby a vybraný dodavatel výtahu před zahájením stavby 
provedou revizi dokumentace za účelem sjednocení podkladů a požadavků na stavební 
připravenost pro výtah. O tomto pořídí písemný zápis. 

 
 
Balkony  
 

U fasády budovy budou osazeny prefabrikované samonosné balkony. V 1.np budou 
balkony usazeny na nově provedené základové pasy, ve 2.np a 3.np budou usazeny na stropní 
desku spodního balkonu. Balkony budou kotveny do obvodových stěn ocelovými kotvami v úrovni 
stropní konstrukce jednotlivých podlaží.  

Balkony budou vyrobeny ze samostatných dílců z vodostavebního betonu C30/37 
s vloženou armovací výztuží dle statického výpočtu. Balkon bude sestávat z podlahové 
železobetonové desky, stropní desky, bočních stěn a ocelového sloupku ze silnostěnného profilu 
150/150/8 mm. Jednotlivé prvky balkonu budou svařeny na místě stavby a následně osazeny 
Z čelní a jedné boční strany budou balkony doplněny ocelovým zábradlím z jeklových profilů a 
pásoviny. Ocelové sloupky, kotevní prvky a zábradlí budou žárově zinkovány. 
 
Věnce, překlady 
 

Překlady v novém příčkovém zdivu budou provedeny z pórobetonových nenosných 
překladů, případně překlady z ocelových profilů. Ve vybouraných otvorech v nosném zdivu budou 
použity keramobetonové nosné překlady, železobetonové překlady, případně překlady z ocelových 
profilů. Rozmístění překladů je patrné z výkresové části PD. Vybourané překlady nad dveřními 
otvory mohou být po očištění, prohlédnutí a odsouhlasení TDI opětovně použity. 
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Střecha 
 
 Stávající střešní plechová falcovaná krytina bude zdemontována a nahrazena novou 
krytinou z pozinkovaného lamelového plechu s barevnou povrchovou úpravou v tmavě šedé barvě 
matné. Nová krytina bude položena na stávající a doplněný prkenný záklop. Součástí dodávky 
střešní krytiny budou i systémové lemování, distanční pásky, tvarovky, prostupy, sněhové 
zachytače, kotvící bod pro pohyb na střeše, výlez na střechu a stoupací plošina u komínu. Na 
střeše budou instalovány nové rozvody hromosvodu a osazeny fotovoltaické panely dle projektu 
EI. Na přesahu krokví bude provedena podstřešní římsa bedněná cementotřískovými deskami 
s oplechováním z falcovaného lamelového plechu. Ponechané stávající komínové zhlaví bude celé 
oplechováno falcovaným plechem.  
  
Krov 
 

Konstrukce krovu bude zachována, u štítových stěn bude zmenšen přesah střechy 
posunutím krajní krokve ke štítu. Pozednice, střední a vrcholová vaznice bude zkráceny. Na 
přesahu krokví a u štítových stěn bude provedena bedněná římsa z cementotřískových desek tl. 
20 mm s oplechováním falcovaným plechem. Stávající prvky krovu budou odborně prohlédnuty, 
uhnilé prvky budou vyměněny a celý krov bude impregnován proti hnilobě a dřevokazným 
škůdcům.  

V půdním prostoru bude položena nová tepelná izolace stropu 3.np a provedena středová 
lávka z dřevovláknitých desek. Stoupací potrubí ZTI a VZT budou v prostoru půdy izolovány 
minerální vatou s hliníkovou fólií. 
 
Komín 
 
 Stávající komíny budou z části vybourány, u zachovaných komínů budou ubourána jejich 
zhlaví a ukončena pod střešní rovinou. V místnosti TZB bude zachován stávající komín pro 
zajištění odvodu spalin při případné instalaci plynových kotlů. Průduchy v zachovaných komínech 
budou využity pro stoupací potrubí odvětrání radonu z podloží.  
 
Vnitřní schodiště 
 
 Schodiště je stávající dvouramenné schodnicové s železobetonovými schodnicemi a 
žulovými stupni. Nástupní schodišťové stupně v úrovni podlahy 1.np a 2.np budou utopeny ve 
skladbě podlahy. Výstupní ramena v 2.np a 3.np budou naopak o 1 schodišťový stupeň 
prodloužena. Prodloužení schodišťového ramene bude řešeno vyjmutím posledního jalového 
stupně, vložením nového kamenného schodu a opětovným uložením jalového stupně. Schodnice 
budou dobetonovány do nové úrovně podlahy 2.np a 3.np. Stávající stupně budou očištěny a 
zbaveny natřených výstražných pruhů, betonové schodnice budou vyspraveny a opatřeny novým 
nátěrem na beton v šedé barvě.  
 Stávající zábradlí z pásové oceli včetně madel po obvodě schodiště bude očištěno, 
opraveno a prodlouženo dle upraveného schodiště. Na podestě v úrovni 3.np bude zábradlí 
ukončeno novou částí kotvenou svrchu do podlahy a do obvodové stěny schodiště. Prvky 
prodlouženého zábradlí a členění bude stejného charakteru jako stávající včetně dřevěného 
madla. Stávající dřevěná madla budou očištěna, přebroušena a opatřena lazurovacím nátěrem 
odstínu dub. Ocelové prvky zábradlí budou opatřena syntetickým nátěrem v odstínu antracit. 
 
Izolace proti vodě, radonu 
 
 V budově budou zachovány stávající podlahy, po obvodě objektu budou do stávající 
podlahy prořezány drážky včetně podkladní betonové desky a ve štěrkovém obsypu bude 
rozvedeno flexi potrubí ø 100 mm pro odvod radonu z podloží. Sběrné potrubí pod podlahovou 
deskou bude svedeno do stoupacího potrubí ø150 mm v komínovém průduchu a vyvedeno nad 
střešní rovinu, kde bude ukončeno rotační hlavicí. Zasypané drážky v podlahách budou překryty 
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geotextilií a přebetonovány. Obdobným způsobem budou zasypány a přebetonovány stávající 
revizní šachty a kanály a dále rýhy po provedení nových rozvodů ležaté kanalizace a ostatních 
instalací vedených v úrovni stávající podlahové desky. Šachty budou zasypány, zhutněny a bude 
dobetonována podkladní betonová deska v tl. 100 mm s vloženou sítí Kari ø6/100x100 mm 
s dobetonováním do úrovně stávající podlahy. 
 Na stávající podlahu 1.np bude položena nová vrstva hydroizolace a protiradonové izolace 
pásy z SBS modifikovaného asfaltu s hliníkovou vložkou a jemnozrnným posypem, pásy budou 
nataveny těsně na stěny.  
 V koupelnách a místnostech s vlhkými provozy budou použity nátěrové hydroizolace pod 
dlažby vytažené na stěny cca 100 mm nad podlahu a na stěny u sprch a za vanami. 
 Ve skladbě zateplení stropu 3.np bude na stávající stropní desku použita parozábrana 
z oxidovaného asfaltového pásu se skleněnou rohoží. 
 Soklové zdivo bude před zateplením deskami XPS opatřeno hydroizolační stěrkou. 
 
Tepelné izolace 
 
 Podlahy 1.np budou dodatečně zatepleny podlahovým polystyrenem EPS 150 položeným 
ve dvou vrstvách 80+50 mm (λD = 0,037 W/mK) a systémovou EPS deskou podlahového vytápění 
tl. 50 mm. V podlaze chodby v průběhu hlavních rozvodů rozvodů ZTI a s kabelovými žlaby EI 
bude použita tepelná izolace z podlahových desek PIR tl. 30 mm (λD = 0,022 W/mK) s EPS deskou 
podlahového vytápění tl. 50 mm. Podlahy 2.np a 3.np budou dodatečně izolovány kročejovým 
polystyrenem v tl. 30 nebo 40 mm (λD = 0,044 W/mK) a systémovou deskou podlahového vytápění 
tl. 50 mm. 
 Stropní konstrukce nad nevytápěnými místnostmi 1.np budou izolovány nalepením 
polystyrenových desek EPS (λD = 0,037 W/mK) v tl. 100 mm. 

Stropní konstrukce 3.np bude izolována tepelnou minerální izolací v tl. 140+160 mm (λD = 
0,035 W/mK).  

Obvodové zdivo v úrovni soklu a základy budou tepelně izolovány fasádním zateplovacím 
systémem z extrudovaného polystyrenu v tl. 150 mm (λD = 0,034 W/mK). Zateplení bude 
provedeno min. 500 mm pod úroveň upraveného terénu.  

Obvodové cihelné zdivo bude komplexně zatepleno minerálními fasádními deskami 
z čedičové vlny tl. 200 mm (λD = 0,035 W/mK). Pro kotvení desek budou použity systémové 
hmoždinky zapuštěné do izolantu. 
  
Zvukové izolace 
 

Mezibytové SDK stěny a akustické předsazené stěny ke stávajícím cihelným stěnám budou 
opláštěny akustickými sádrokartonovými deskami 2x 12,5 mm s vloženou minerální izolací. Stěny 
musí splňovat požadavky na zvukovou izolace dle normy ČSN 73 0532, Rw = min. 53 dB. 

V podlahových skladbách 2.np a 3.np bude použit polystyren EPS pro útlum kročejového 
hluku v tl. 30-40 mm.  

Mezi stěny výtahové šachty a stávajícím zdivem bude provedena dilatační spára 
s vloženým akustickým (podlahovým) polystyrenem v tl. 20 mm. 
 
Podlahy 
 
            Finální podlahové povrchy budou na chodbách, společných prostorech, sklepech, skladech, 
úklidových místností a místností TZB provedeny z keramických slinutých dlažeb, v obytných 
prostorech budou položeny lepené vinylové podlahy. V koupelnách budou položeny keramické 
dlažby lepené flexibilním lepidlem. Stěny budou obloženy keramickým obkladem. Pod vinylové 
podlahy budou provedeny samonivelační cementové stěrky.  

Podlahy budou po obvodě doplněny keramickým soklíkem, případně podlahovou soklovou 
lištou. Přechody mezi jednotlivými povrchy budou řešeny kovovými přechodovými lištami.  

Podlaha balkonů bude řešena samotnou betonovou deskou balkonu. Obvodová stěna 
budovy s KZS bude v úrovni podlahové desky balkonu opatřena soklem z keramické dlažby 
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v betonovém dezignu. 
 

Obklady 
 
Keramické obklady budou provedeny vč. rohových plastových lišt. Investor upřesní výšku 

obkladu dle zvoleného formátu obkladů. Kouty budou opatřeny trvale pružným tmelem v barvě 
spárovací hmoty. Dekor, způsob kladení a skladba dle určení investora. 

V koupelnách budou použity vodotěsné tmely a spárovací hmoty. 
 

 
Výplně otvorů 
 
 Okenní a balkonové výplně v obvodovém zdivu budou vyrobeny z plastových profilů 
z vnější strany v barvě antracit a z vnitřní strany bílá, se zasklením izolačními trojskly, Uw = 0,81 
W/m2K, včetně termoizolačních prahových profilů. V obytných místnostech budou okna doplněna 
akustickou větrací štěrbinou pro útlum hluku, Rw=42 dB. Okna budou opatřena mikroventilací, 
parotěsnými a paropropustnými páskami. Okna budou doplněna vnitřními plastovými parapety bílé 
barvy a hliníkovým kováním bílé barvy. Stínění bude zajištěno venkovními hliníkovými 
horizontálními žaluziemi se skrytým boxem v úrovni překladu. 

Vchodové dveře budou z eloxovaných hliníkových profilů se zasklením bezpečnostním 
izolačním trojsklem, UD = 1,1 W/m2K, včetně termoizolačního prahu, rámy v odstínu antracit. 
Opatřeny budou bezpečnostním kováním s překrytím vložky a bezpečnostní vložkou (koule), 
samozavírači s aretací. Zevnitř bude paniková klika. Vstupní dveře budou opatřeny vodorovným 
madlem.  

Chodby ve společných prostorech budou uzavřeny prosklenými dveřmi z hliníkových profilů 
se zasklením bezpečnostním požárním sklem, rámy v odstínu antracit. Dveře budou osazeny 
panikovou klikou a samozavírači. 

Vnitřní dveřní výplně budou dřevěné typové dveře laminátové. U vstupů do bytů budou 
osazeny vstupní bytové dveře do ocelových zárubní, Rw = 39 dB. Dveře ve společných prostorech 
budou osazeny do ocelových zárubní, vnitřní bytové dveře do obložkových zárubní. Okna i dveře 
budou doplněna hliníkovým kováním a zámky FAB dle výběru investora.  

Pro přístup do půdního prostoru bude stávající z podesty schodiště v 3.np. Stávající 
prostup stropem bude obezděn o tloušťku skladby zateplení cca 300 mm a na zdivo bude osazen 
nový protipožární zateplený poklop.  
 Dveřní a okenní výplně, včetně dvířek do instalačních jader, budou provedeny s požární 
odolností dle požadavků požárně bezpečnostního řešení. 
 

Úpravy povrchů vnitřní 
  

Nové vnitřní omítky budou vápenocementové hladké štukové, stávající vápenocementové 
omítky budou po dokončení nových rozvodů instalací vyspraveny a přeštukovány. Omítky budou 
opatřené penetrací a dvojnásobným paropropustným a otěruvzdorným malířským nátěrem.  

SDK konstrukce budou povrchově dokončeny (bandážovány, přetmeleny, přebroušeny) a 
opatřeny penetrací a přeštukovány s penetračním nátěrem a 2x finálním malířským nátěrem. 

Nátěry budou provedeny v barevných odstínech dle požadavků investora. 
  
Úpravy povrchů vnější 
  

Fasáda bude opatřena silikonovou pastovitou tenkovrstvou omítkou se samočistícím 
efektem, zrnitost 1,5 mm, v odstínu lomené bílé, šedé, červené, oranžové a modré barvy. Soklové 
zdivo bude nataženo fasádní marmolitovou omítkou s kamínky, zrnitost 2,0 mm v odstínu šedé. 

ŽB prefa prvky budou ponechány v přírodním pohledovém provedení v šedém odstínu. 
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Sádrokartonové konstrukce 
 

Členění místností bude částečně řešeno sádrokartonovými příčkami s kovovým roštem, 
vloženou minerální izolací a dvojitým opláštěním akustickými deskami tl. 12,5 mm. Mezibytové 
stěny musí splňovat požadavky na zvukovou izolace dle normy ČSN 73 0532, Rw = min. 53 dB, 
požární odolnost stanovenou požárně bezpečnostním řešením a třídu bezpečnosti RC3. 

V obytných místnostech 3.np s šikmými stropními konstrukcemi budou provedeny 
sádrokartonové zavěšené podhledy na dvojitém kovovém roštu, desky 12,5 mm. Výška místností 
bude sjednocena na 2700 mm. Ve vlhkých prostorech budou použity desky impregnované proti 
vlhkosti vč. parotěsné folie.  
 
Konstrukce klempířské 
 

Klempířské prvky budou vyrobeny z pozinkovaného plechu s barevnou povrchovou 
úpravou v šedé barvě. Provedení dle ČSN 73 36 10. 
 
Zámečnické konstrukce 
 
 Zámečnické prvky na fasádě se týkají ocelového zábradlí prefa balkonů. Zábradlí bude 
vyrobeno z pásové oceli. Sloupky zábradlí budou svrchu kotveny kotvami do betonu do žlbt. 
balkonových prvků a šroubovány k ocelovým sloupům balkonů. Veškeré prvky zábradlí budou 
žárově zinkovány s finálním nátěrem v odstínu antracit.  

U venkovního schodiště bude osazeno dvouprvkové ocelové zábradlí kotvené do žlbt. 
Prefa schodnice a opěrné stěny. Chodník pro bezbariérový přístup k hlavnímu vstupu bude 
doplněn dvouprvkovým ocelovým zábradlím. Sloupky zábradlí budou kotveny pomocí kotevních 
patek do betonových základových patek 300x300x500 mm pod úrovní chodníkové dlažby. 

Zábradlí bude žárově zinkováno. Dodavatel zámečnických prvků před zahájením výroby 
zpracuje a předloží ke schválení dodavatelskou dokumentaci zábradlí. 
 Před vstupem do budovy bude osazena venkovní čistící zóna s vaničkou z polymerbetonu 
s pozinkovaným roštem. V chodbě bude za vstupními dveřmi osazena zapuštěná čistící zóna 
z odolného polyamidového vlákna v hliníkovém rámečku. 

Vnitřní ocelové zárubně budou v provedení pro cihelné zdivo a SDK. Jejich šíře (ústí) bude 
při objednávání upřesňována zhotovitelem dle jejich umístění. Zárubně budou opatřeny PVC 
těsněním. Zárubně pro požární uzávěry budou splňovat požární odolnost dle uzávěru a u 
vstupních dveří do bytů příslušnou třídu bezpečnosti. 
 V bytových jádrech budou osazeny revizní uzávěry pro přístup do jádra a kontrolu 
požárních uzávěrů pod stropem. V koupelnách budou osazena dvířka určená pod obklad. Revizní 
dvířka musí splňovat stanovenou požární odolnost. Umístění dvířek bude upřesněno na stavbě 
v koordinaci s rozvody TZB. 

Stávající zábradlí schodiště bude upraveno dle prodloužení schodišťových ramen a 
doplněno novým dřevěným madlem. 

Pro vstup na půdu bude osazen nový zateplený uzamykatelný poklop sendvičové 
konstrukce s požární odolností. Poklop bude přístupný po ocelovém žebříku s bezpečnostními 
uzamykatelnými dvířky. 6ebřík bude kotvený do obvodové stěny na chemickou kotvu. 

Parapety balkonů s keramickou dlažbou budou opatřeny ukončovací hliníkovou lištou. 
U stávajícího vnitřního schodiště bude zachováno ocelové zábradlí s dřevěným madlem. 

V úrovni 2.np a 3.np bude zábradlí prodlouženo k úrovni nové podlahy. Prodloužení zábradlí bude 
provedeno z pásové a tyčové oceli rozměrově a materiálově shodné se stávajícím zábradlím. 
Kovové prvky zábradlí budou očištěny a opatřeny novým syntetickým nátěrem v odstínu antracit. 
 
Truhlářské výrobky 
 

 Stávající schodišťové zábradlí bude doplněno novým dřevěným madlem stejného profilu a 
materiálu jako stávající. Madlo zábradlí bude očištěno, přebroušeno a opatřeno lazurovacím 
nátěrem v odstínu dub. 
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Nátěry 
  

Interiérové ocelové prvky budou natřeny barvou syntetickou základní + 2x email. 
Exteriérové prvky budou žárově pozinkovány a opatřeny vrchním nátěrem. Dřevěné prvky budou 
opatřeny lazurovacími laky. Odstíny budou před provedením upřesněny investorem. 
 
Malby 
 
 Vnitřní omítky budou opatřené penetrací a dvojnásobným nátěrem paropropustnou a 
otěruvzdornou barvou. Sádrokartonové podhledy budou opatřeny základním penetračním nátěrem 
a dvojnásobný nátěrem paropropustnou a otěruvzdornou barvou. Tónování maleb bude upřesněno 
na stavbě dle výběru investora. 
 
Okapový chodník 
 

 Po obvodě bytového domu bude proveden okapový chodník š. 500 mm z betonových 
dlaždic do pískového lože s betonovým zahradním obrubníkem v betonové opoře. Zpevněné 
plochy u vstupů budou z betonové zámkové dlažby s betonovým obrubníkem dle PD – 
komunikace, zpevněné plochy. 

 
 

Seznam použitých podkladů 

 
Zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) v platném znění 
Zákon č. 309/2006 Sb., o bezpečnosti práce a ochrany zdraví zaměstnanců, o požadavcích na pracoviště a 
pracovní prostředí, pracovní prostředky a zařízení, organizaci práce, pracovní postupy a bezpečnostní 
značky 
Zákon č. 22/1997 Sb., o technických požadavcích na výrobky 
 
Vyhl. č. 323/2017 Sb. (č. 20/2012 Sb., č. 268/2009 Sb.) o technických požadavcích na stavby 
Vyhl. č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích zabezpečujících užívání staveb osobami 
s omezenou schopností pohybu a orientace 
Vyhl. č. 501/2006 Sb. (novelizovaná vyhl. č. 431/2012 Sb.) o obecných požadavcích na využívání území 
Vyhl. č. 62/2013 Sb. (499/2006 Sb.) o dokumentaci staveb 
Vyhl. č. 23/2008 Sb., o technických podmínkách požární ochrany staveb 
Vyhl. č. 264/2020 Sb., o energetické náročnosti budov 
 
NV č. 591/2006 Sb. o bližších minimálních požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na 
staveništích 
NV č. 361/2007 Sb. kterým se stanoví podmínky ochrany zdraví při práci 
NV č. 362/2005 Sb. o bližších požadavcích na bezpečnost a ochranu zdraví při práci na pracovištích 
s nebezpečím pádu z výšky nebo do hloubky 
NV č. 27/2003 Sb., kterým se stanoví technické požadavky na výtahy 
 
ČSN 73 00 35 Zatížení stavebních konstrukcí 
ČSN 73 00 37 Zemní tlak na stavební konstrukce 
ČSN 73 05 32 Akustika – Ochrana proti hluku v budovách a posuzování akustických vlastností stavebních 
výrobků 
ČSN 73 05 40 Tepelná ochrana budov 
ČSN 73 05 80-1 Denní osvětlení budov – Část 1: Základní požadavky 
ČSN 73 05 80-2 Denní osvětlení budov – Část 2: Denní osvětlení obytných budov 
ČSN 73 05 80-3 Denní osvětlení budov – Část 3: Denní osvětlení škol 
ČSN 73 05 80-4 Denní osvětlení budov – Část 4: Denní osvětlení průmyslových budov 
ČSN 36 00 20 Sdružené osvětlení 
ČSN EN 12464-1 Světlo a osvětlení – Osvětlení pracovních prostorů – Část 1: Vnitřní pracovní prostory 
ČSN EN 12464-2 Světlo a osvětlení – Osvětlení pracovních prostorů – Část 2: Venkovní pracovní prostory 
ČSN EN 1838 Světlo a osvětlení – Nouzové osvětlení 
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ČSN P 73 06 00 Hydroizolace staveb – Základní ustanovení 
ČSN P 73 06 06 Hydroizolace staveb – Povlakové hydroizolace – Základní ustanovení 
ČSN 73 06 01 Ochrana staveb proti radonu 
ČSN 73 08 10 Požární bezpečnost staveb – Společná ustanovení 
ČSN 73 08 34 Požární bezpečnost staveb – Změny staveb 
ČSN 73 10 01 Zakládání staveb – Základová půda pod plošnými základy 
ČSN 73 12 01 Navrhování betonových konstrukcí 
ČSN 73 12 04 Navrhování betonových deskových konstrukcí působících ve dvou směrech 
ČSN 73 12 05 Betonové konstrukce – Základní ustanovení pro navrhování 
ČSN P ENV 1992-1-1 Navrhování betonových konstrukcí – Část 1-1: Obecná pravidla a pravidla pro 
pozemní stavby 
ČSN P ENV 13670-1 Provádění betonových konstrukcí – Část 1: Společná ustanovení 
ČSN EN 206-1 Beton – Část 1: Specifikace, vlastnosti, výroba a shoda 
ČSN 14 01 Navrhování ocelových konstrukcí 
ČSN P ENV 1993-1-1 Navrhování ocelových konstrukcí – Obecná pravidla a pravidla pro pozemní stavby 
ČSN 73 19 01-1 až 3 Navrhování střech 
ČSN EN 13970 Hydroizolační pásy a fólie – Asfaltové parozábrany – Definice a charakteristiky 
ČSN EN 12 056:03 Odvádění dešťových vod ze střech, navrhování a výpočet 
ČSN EN 508-1 (74 77 15) Střešní výrobky pro plechové krytiny 
ČSN 73 26 01 Provádění ocelových konstrukcí 
ČSN 73 29 01 Provádění vnějších tepelně izolačních kompozitních systémů (ETICS) 
ČSN 73 29 02 Vnější tepelně izolační kompozitní systémy (ETICS) – Navrhování a použití mechanického 
upevnění pro spojení s podkladem 
ČSN 73 31 30 Stavební práce – Truhlářské práce – Základní ustanovení 
ČSN 73 36 10 Navrhování klempířských konstrukci 
ČSN 73 41 30 Schodiště a šikmé rampy 
ČSN 74 32 82 Pevné kovové žebříky pro stavby 
ČSN 74 33 05 Ochranná zábradlí 
ČSN 73 42 01 Komíny a kouřovody 
ČSN 73 43 01 Obytné budovy 
ČSN 73 43 05 Zaříditelnost bytů 
ČSN 74 45 05 Podlahy – Společná ustanovení 
ČSN 73 60 05 Prostorová úprava vedení technického vybavení 
ČSN 74 60 77 Okna a vnější dveře – Požadavky na zabudování 
ČSN 73 61 33 Návrh a provádění zemního tělesa pozemních komunikací 
ČSN 73 61 80 Hmoty pro ošetřování povrchu čerstvého betonu 
ČSN 74 64 01 Dřevěné dveře – Základní ustanovení 
ČSN 74 65 01 Ocelové zárubně – Společná ustanovení 
ČSN 74 65 50 Kovové dveře otvíravé – Základní ustanovení 
ČSN EN 517 Prefabrikované příslušenství pro střešní krytiny – Bezpečnostní střešní háky 
ČSN EN 795 Prostředky ochrany osob proti pádu – Kotvící zařízení 
ČSN EN 947 Dveře s otočnými křídly – Stanovení odolnosti proti svislému zatížení 
ČSN EN 948 Dveře s otočnými křídly – Stanovení odolnosti proti statickému kroucení 
ČSN EN 949 Okna, dveře, rolety a okenice, lehké obvodové pláště – Stanovení odolnosti dveří proti nárazu 
měkkým a těžkým tělesem 
ČSN EN 950 Dveřní křídla – Stanovení odolnosti proti nárazu tvrdým tělesem 
ČSN EN 951 Dveřní křídla – Metoda měření výšky, šířky, tloušťky a pravoúhlosti 
ČSN EN 952 Dveřní křídla – Celková a místní rovinnost – Metoda měření 
ČSN EN 1192 Dveře – Klasifikace pevnostních požadavků 
ČSN EN 12046-2 Ovládací síly – Zkušební metoda – Část 2: Dveře 
ČSN EN 12219 Dveře – Klimatické vlivy – Požadavky a klasifikace 
ČSN EN 1530 Dveřní křídla – Celková a místní rovinnost – Třídy tolerancí 
ČSN EN ISO 7345 Tepelná izolace – Fyzikální veličiny a definice 
ČSN 72 10 06 Kontrola hutnění zemin a sypanin 
ČSN EN 1990 – Zásady navrhování konstrukcí 
ČSN EN 1991-1-1 Zatížení konstrukcí – Obecná zatížení 
ČSN EN 1991-1-2 Zatížení konstrukcí – Obecná zatížení, zatížení požárem 
ČSN EN 1991-1-1-4 Eutokód 1: Zatížení konstrukcí – Část 1-4: Obecná zatížení – Zatížení větrem 
ČSN EN 1991-1-1-4 Eutokód 1: Zatížení konstrukcí – Část 1-3: Obecná zatížení – Zatížení sněhem 
ČSN EN 1996-1-1 Navrhování zděných konstrukcí 
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ČSN EN 1996-1-2 Navrhování zděných konstrukcí 
ČSN EN 1996-2 Navrhování zděných konstrukcí 
ČSN EN 1996-3 Navrhování zděných konstrukcí 
ČSN EN 1997-1 Navrhování geotechnických konstrukcí 
ČSN EN 1090-2 Provádění ocelových a hliníkových konstrukcí – Technické požadavky na ocelové 
konstrukce 
ČSN 27 40 00 Elektrické výtahy - Názvosloví 
 
Technologické postupy výrobců materiálů 

 
 

 


