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A. PRUVODNi ZPRAVA

a) Identifikace stavby
Jméno a adresa stavebnika

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.0., Masna 131, Cesky Krumlov, 381 01

Jméno a adresa zpracovatele dokumentace

Generalni projektant: MURUS - projekce, s.r.o., Ceské Budg&jovice

Manesova 3/2, 370 01 Ceské Bud&jovice
Vedouci projektant: Ing. Lubor Gregora, Murus — projekce, s.r.o.
Spolupréce: Ing. Jana Pincova

Zakladni udaje stavby

Nazev akce: Latran €.p. 20, v(v:esky Krumlov 3
OBNOVA PRUCELI ORIENTOVANYCH DO ULICE NA FORTN E

Misto stavby: Cesky Krumlov
Stavebni urad: Cesky Krumlov
Charakter stavby: stavebni Gpravy

b) Udaje o stavebnim pozemku

Dosavadni vyuZiti — zastavénd plocha.

Parcelni €isla stavebniho pozemku,
seznam U €astnik i stavebniho Fizeni a majetkopravni vztahy:

Katastralni tzemi Cesky Krumlov 622931, stav. parc.€.736,

C) Udaje o provedenych pr tGzkumech a napojeni na infrastrukturu

V ramci pfipravy stavby byl zpracovan sondazni prizkum (Dil&i prazkumova zprava,
ARTECO BM.s.r.0., 2011), k objektu existuje stavebné historicky prizkum (SURPMO 1991,
Dr. J. Muk, Dr. L. Lancinger)

Nova napojeni na technickou infrastrukturu se nenavrhuiji.

Stavajici dopravni infrastrukturu v misté stavba neméni — vstup a pfijezd se neméni.

d) Informace o pIn éni pozadavk G dot €enych organ U statni spravy

Méstansky dim je zapsan do seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Staveni Gpravy této
etapy se tykaji opravy fasad orientovanych do namésti Na Fortné. Predkladany projekt ve
stupni DPS se zabyva pouze feSenim obnovy omitek a natért priceli, statickym zajiSténim
a vyplnémi otvord. Sirdi souvislosti navrhu fasad jsou patrné z projektu Projekt obnovy
fasad zpracovaného ve stupni DSP.

K predkladanému projektu DPS (obnova pr tG€eli orientovanych do ulice Na Fortn &) bude
vydano Zavazné stanovisko k projektu.

e) Informace o dodrzeni obecnych pozadavk @ na vystavbu



Navrh stavebniho feSeni respektuje obecné technické pozadavky na vystavbu.

) Udaje o spln &ni podminek Gzemniho rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti neni pozadovano - nejedna se o zménu vyuziti.

Q) Vécné a ¢asove vazby stavby

Stavebni Upravy nemaji zasadni vliv na okoli ani nijak nezasahuji do jinych staveb.

h) Predpokladana Ih ata vystavby

Zahajeni stavby: 06/2012
Dokonceni stavby: 11/2013



B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

1. Urbanistické, architektonické a stavebn & technické reSeni

a) Zhodnoceni stavenist é

Uzemné technické charakteristika stavenisté:

MésStansky dim je v souvislé zastavbé ulice Latranska. Zastavba je roz¢lenéna na hlavni
budovu , kfidlo zadni pfiéné, pfipojené podélnym kfidlem na pravé strané. Vstup do objektu
je z ulice Latranska, dalSi vstup je z ulice Na Fortné.

InZenyrskeé sité:
Projekt nefesi.

Ochranna pasma, chranéna uzemi a paméatky:
Objekt je zapsan v seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

b) Urbanistické a architektonické  FeSeni stavby

Stavajici dispozice a stav:

Objekty v ulici Latranska vznikaly do 1. pol. 14. stol,kdy se Latran stal hrazenym
podhradim. Prvni pisemné zminky o existenci objektu jsou z roku 1522. Zastavba je
roz€lenéna na hlavni budovu, kfidlo zadni pfi¢né, pfipojené podélnym kfidlem na pravé
strané.

Objekt je v zanedbaném stavu, zdivo a omitky jsou naruSené trhlinami, stejné tak tomu je u

vyplni otvord, konstrukci podlah a dalSich navazujicich konstrukci.

Dispozi¢ni a architektonické reseni:

Staveni Upravy se tykaji opravy fasad, které souvisi s ulici Na Fortné. Pfedkladany projekt
ve stupni DPS se zabyva pouze feSenim obnovy omitek a natérl priceli, statickym
zajisténim a vyplnémi otvor(. Sirdi souvislosti navrhu fasad jsou patrné z projektu Projekt
obnovy fasad zpracovaného ve stupni DSP.

C) Technické FeSeni

Projekt FeSiobnovu omitek a natéru, statické zajisténi, opatfeni ke snizeni vlhkosti, obnova
vyplni otvord, tesarské a pokryvacské prace apod.

v,

Podrobné;si popis stavebniho feSeni viz. Technicka zprava.

Zdravotni instalace:
NereSsi se.

Ustredni vytapéni:
NereSi se.

Elektroinstalace:
NereSsi se.




d) Napojeni stavby na dopravni a technickou infrast  rukturu

NefeSi se - nové napojeni na technickou infrastrukturu se nenavrhuje.

e) Reseni technické a dopravni infrastruktury

Stavajici dopravni infrastruktura v misté stavby se neméni - vyuZziva se stavajici.

f) Vliv stavby na Zivotni prost fedi

Stavba nema& negativni vliv na Zivotni prostfedi. Vystavbou produkované odpady budou
tfidény a likvidovany prfedepsanym zpasobem.

Q) Reseni bezbariérového uzivani

Projekt FeSi pouze obnovu fasad.
S ohledem na pamatkovou hodnotu stavby a stavajici feSeni se nové bezbarierové rfeseni
nenavrhuje.

h) Prazkumy a m éreni

Pro zpracovani dokumentace byly vyuZity tyto podklady:

- Kopie katastralni mapy 1 : 1000

- Kopie zamérfeni stavajiciho stavu (E-SERVIS, 1991).
Zaméfeni bylo v ramci projektovych praci digitalizovano.

- Stavebné historicky prazkum (SURPMO Praha, 1991)

) Udaje o podkladech pro vyty éeni stavby

Neprovadi se - nové stavby se nenavrhuiji.

)] Clenéni stavby na stavebni a inZenyrské objekty

Jednd se o jeden stavebni objekt.

K) Vliv stavby na okolni pozemky a stavby

Stavba nijak nepfiznivé neovliviuje okoli. Pfi provadéni stavby nebude dochazet k Zzadnym
zasadnim omezenim na okolnich pozemcich.

) ZajiSt éni ochrany zdravi a pracovnik

Po dobu vystavby a pfi uzivani stavby nutno dbat ustanoveni pfisluSnych predpisu. Jsou to
predevsim:

- Zakon €.309/2006 Sb. o zajisténi dalSich podminek bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci
v Ceské Republice

- Nafizeni vlady €.591 a 592 / 2006 Sb.

- Nafizeni vlady €. 362/2005 Sh. o blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi
pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vySky nebo do hloubky

- Vyhl. CUBP &. 48/1982 Sb. - Pozadavky k zajisténi bezpeé&nosti prace a technickych
zafizeni

- elektrotechnické normy a predpisy



2. Mechanicka odolnost a stabilita

Staticky stav je mozné oznacit za havarijni. Je evidentni, Ze vyrazné poruchy se v objektu
vyskytovaly i dfive — dokladem jsou €etn& opatfeni v podobé vloZenych tahel se zavlaéemi,
skarpu, prampouchu, zaroven je vSak zjevné, Ze ani tato opatfeni objekt nestabilizovaly.
V omitk&ch praceli i v navazujicich interierech se proto objevuji Cetné vyrazné trhliny a
deformace, které je nutné v ramci obnovy fasad zajistit.

3. Pozarni bezpe énost

Rekonstrukci nedochazi ke zméné v uZzivani a provozu stavby, pozadavky z hlediska
pozZarni ochrany se oproti sou¢asnému stavu neméni. Stavajici nosné a délici konstrukce
se oproti stavajicimu stavu neméni.

4. Hygiena, ochrana zdravi a zivotni prost redi

Projekt opravy fasad se nedotyka zadnych zmén z hlediska hygienickych pozadavku.

5. Bezpe énost p fi uzivani

Stavba splfiuje zakladni poZzadavky na bezpeény provoz a pohyb.

6. Ochrana proti hluku

Nenavrhuji se Zzadna nova opatfeni.

7. Uspora energie a ochrana tepla

Nenavrhuje se Zzadna zmeéna.

8. Reseni pFistupu a uZivani stavby osobami s omezenou schopnos ti pohybu a
orientace.

Projekt FeSi pouze obnovu fasad.

9. Ochrana stavby p red nep riznivymi vlivy vn éjSiho prost redi

PFi opravé stfech v minulé stavebni etapé byl proveden novy hromosvod.

10. Ochrana obyvatelstva

Zakladni pozadavky stavba splfiuje. Stavenisté bude oploceno, aby bylo zabranéno vstupu
nepovolanych osob.

11. InZenyrské stavby
Nejsou soucasti stavby.




C. SITUACE KATASTRALNI 1:1000

Katastralni Gzemi: Cesky Krumlov 622931



D. DOKLADY

Budou samostatné dolozeny investorem.



E. ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

a.) Informace o rozsahu a stavu stavenist &
Objekt se nachazi v souvislé uliéni zastavbé v ulici Latranska v Ceském Krumlové, Cast
objektu feSeného v této etapé je orientovana do ulice Na Fortné.

b.)  Vyznamne sit é technické infrastruktury
Stavba a stavenisté neovliviuji infrastrukturu v misteé.

c.) Napojeni stavenist & na zdroje vody a elekt Finy
Budova je napojena na sit elektrické energie vodovodu. Dodavatel zajisti stavenistni
rozvadéc s podruznym mérenim a vodomeér.

d.)  Upravy z hlediska bezpe &nosti a ochrany zdravit Fetich osob

Cinnosti v dotyku s komunikaci budou provadény s ohledem na poZzadavky zajisténi
bezpecnosti provozu. Pfipadné dopravni znaceni pfi provadéni praci bude zajiSténo
dodavatelem stavby. Dodavatel zajisti pravidelné ¢isténi komunikace, pokud bude dochazet
k jejimi znecisténi.

e.) Uspo fadani a bezpe €nost stavenist é z hlediska ochrany ve Fejnych zajm G
Stavenisté bude oploceno vcéetné leSeni vné oploceni (pfipadné jinym zpusobem bude
zabranéno vstupu na leSeni nepovolanym osobam).

f) Reseni zafizeni stavenist &

Objekty zafizeni stavenisté budou na stavebnim pozemku, kde bude skladka stavebniho
materidlu a hygienické zazemi stavby. LeSeni bude umisténo na pozemku parc. €. 1299/5
pfi vychodnim praceli zadniho priéného kfidla z ulice Na Fortné a nad garazi na pozemku
parc. €. 3031 pfi jiznim pruceli zadniho pfi¢ného kfidla.

g.) Popis staveb za Fizeni stavenist & vyZzadujicich ohlaSeni
Stavba nevyzaduje zfizeni objektd zafizeni stavenisté, na které by bylo nutno podat
ohlaSeni dle stavebniho zékona.

h.)  Stanoveni podminek pro provdd éni stavby z hlediska BOZ

Po dobu vystavby a pfi uzivani stavby nutno dbéat ustanoveni pfislusnych pfedpisu. Jsou to
predevsim:
- Zakon €.309/2006 Sh. o zajisténi dalSich podminek bezpenosti a ochrany zdravi pfi praci
v Ceské Republice

Dle § 15 zakona €. 309/2006 Sh., kterym se upravuji dalSi poZzadavky bezpec€nosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovné pravnich vztazich a o zajiSténi bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovné pravni vztahy (zdkon o zajisténi
dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci) se 8 15 vztahuje na predmeétnou



stavbu. Zadavatel je tedy povinen postupovat podle ustanoveni § 15 tohoto zakona.
Zejména je povinen dorucit do 8 dnu pred predanim stavenisté zhotoviteli pfisluSnému
inspektoratu prace oznameni o zahdjeni praci. Zadavatel stavby zajisti pfed zahajenim
praci na stavenisti zpracovani planu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti.

- Nafizeni vlady ¢.591 a 592 / 2006 Sb.

- Nafizeni vlady €. 362/2005 Sb. o blizSich pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi
pfi praci na pracovistich s nebezpe&im padu z vySky nebo do hloubky

- Vyhl. CUBP &. 48/1982 Sb. - Pozadavky k zajisténi bezpe&nosti prace a technickych
zafizeni

- elektrotechnické normy a predpisy

i) Podminky pro ochranu Zivotniho prost  Fedi pFi stavb &
Omezeni praSnosti, Cisténi komunikaci znecisténych pfi vystavbé, likvidace a tfidéni
odpadd.
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1. POPIS FASAD

Budova je svym hlavnim prucelim obytného domu orientovana do ulice Latran, parcela
smeéfuje jizné k Vitavé k byvalé latranské hradbé.

Priceli domu jsou pohledové exponovana, a to nejen priceli uliéni, ale i priceli dvorni,
kterd jsou viditeln& z pfilehlych ulic, ale i z terasy Seminarni zahrady u budovy Muzea.
Predmétem této dokumentace je praceli objektu orientovaného do ulice Na Fortné. Ostatni
fasady, s vyjimkou jiz opravené fasady do ulice Latran, budou pfedmétem dalSich etap PD.

Vychodni pruceli zadniho pfiéného kfidla:

Je orientovano do ulice Na Fortné. Ma vyrazny trojuhelnikovy Stit, pod kterym probiha
korunni fimsa kryt4 prejzy, dalsi fimsa je v urovni hambalkd krovu. Obé fimsy jsou zdéné
s bohatym profilem.

V pfizemi je rozmérny druhotné prorazeny vjezdovy otvor se segmentovym zaklenutim (s
novodobymi svlakovymi vraty), po stranach otvoru jsou skarpy. DalSim pfistavkem je
zachod v Urovni 1. patra (s malym okénkem).

V 1. patfe je jedno Sestitabulkové okno, do pidy vede v ose rozmérny dverni otvor, ktery je
dnes pouze s provizornim zabednénim.

Na levém naroZi je plasticka boséaz.

Plocha praceli je naruSena vyraznymi trhlinami, dobfe je patrnd deformace stény — zejména
v oblasti nadprazi okna. V omitce jsou patrné kované zavlace tahel, ze statickych duavodu
vznikly jisté i skarpy.

Vpravo navazujici ohradni zed dvora je zakryta keramickou krytinou, v pravé Casti jsou
dvojkridlové svlakové dvefe do dvora s kamennym osténim. Také v ohradni zdi se nalézaji
Siroké trhliny.

Jizni praceli zadniho pFiéného kfidla:

Je prosté, bez Clenéni, v pfizemi je zakryva dostavéna garaz s pultovou stfechou. Korunni
fimsa je vyrazna. Okenni otvory jsou dva (plus malé vétraci okénko), vyplné jsou
dochovany starSi v€etné kovani.

2. ZHODNOCENI STAVU

Celkovy stav omitek je velmi zanedbany, dlouhodobé zcela neudrZzovany. V mistech
zvySeného namahani srazkami a zatékani je stav omitek samoziejmé nejhorsi (Ize
predpokladat vysokou salinitu), povrch omitek i kamennych prvku je zejména v téchto
plochach pokryt mikroorganismy. Havarijni je vSak stav celych ploch fasad - omitky jsou ve
velkém rozsahu nesoudrzné, vyzilé, pod odpadavajicimi vrstvami poslednich natérd se
objevuje pavodni barevnost.

Pro potfeby zpracovani projektu byl proveden dil¢i prizkum omitkovych a natérovych
vrstev.

Staticky stav je mozné oznadit za havarijni. Je evidentni, Ze vyrazné poruchy se v objektu
vyskytovaly i dfive — dokladem jsou Cetn& opatfeni v podobé vloZenych tahel se zavlacemi,
skarpl, prampouchu, zaroven je vSak zjevné, Ze ani tato opatfeni objekt nestabilizovaly.
V omitkach praceli i v navazujicich interierech se proto objevuji ¢etné vyrazné trhliny a
deformace, které je nutné v ramci obnovy fasad zajistit.

VypIné otvorl jsou v dezolatnim stavu. VétSina je zcela nepouzitelnych, z nich je ¢ast navic
novodobych. Star§im prvkim vétSinou chybi kovani, ramy jsou shnilé a naruSené



difevokaznymi houbami. Nakaza dreva je pfitomna v obrovském rozsahu v celém objektu
(dfevomorka domaci). Napadeny jsou ve velkém rozsahu i dfevéné preklady otvor(.

3. NAVRH OPRAVY

V predklddané dokumentaci ve stupni DPS je feSena pouze obnova pruceli orientovaného
do ulice Na Fortné. Sirsi souvislosti navrhu dotéenych fasad jsou patrné z Projektu obnovy
fasad zpracovaného ve stupni DSP.

Predkladana dokumentace feSi obnovu fasad, statické zajiSténi, obnovu a vyménu
truhlarskych prvkd, tesafské, pokryvacské a klempirské prvky.

3.1. STAVEBNI UPRAVY

Bude provedeno statické zajisténi objektu, pomoci vioZzeni novych tahel do arovné podlahy
2np (viz pfiloha PD ¢&. 3) a revize tahel stavajicich

Bude provedeno zajisténi stavajicich trhlin jak ve zdivu tak i ve tité pomoci specializované
technologie vkladani prutl z austenitické nerezové oceli do vyfrézovanych draZzek ve zdivu
a vyplnéni cementovou maltou, ktera vytvrdne k 60N/mm2 (parametry dané vyrobcem).
Upozornuji, Ze poruchy ve zdivu jsou znacné a jejich sanaci je tfeba, pfi provadéni zajisténi,
prikladat velky duraz.

Rimsa feSeného objektu je zna¢n& deformovana zjizni i vychodni strany. V mistech
nejvétsiho narudeni piedpokladame piezdéni a ukotveni a stabilizaci. Rimsy nebudou v3ak
nasilné vyrovnavany. Budou pouze opraveny a deformace- prahyby pfiznany. Toto zvinéni
vypovida o deformacich, které historicky objekt vyvolaval.

NaruSeny preklad nad svlakovymi dvefmi bude vyménén za dubovy v odsouhlaseném
rozsahu.

Bude provedena dikladna mechanickd a chemicka sanace zdiva prorostlého myceliem a
rhyzomorfami, podle moZznosti vCetné vypaleni plamenem (nutno pfisné dodrZovat
bezpecnostni opatieni).

3.2. OBNOVA OMITEK A NATERU

PFicné zadni kfidlo:

Bude prezentovan rané barokni rozvrh s plastickou narozni bosézi JV néarozi, korunni
fimsou a fimsami vychodniho Stitu. S ohledem na navaznost dalSich omitkovych ploch
(ohradni zdi, skarpul, pfistavku zachodu, podélného dvorniho kfidla) a s ohledem na
¢astec¢né dochovanou mladsi — klasicistni fazi ve dvornim praceli, bude pfi obnové
preferovan konzervaéni pristup.

Po postaveni leSeni bude provéfen technicky stav omitek a soudrznost natéri. Rozsah
odstrannovanych omitek bude zakreslen a pfed provadénim odsouhlasen. V plochach, které
budou oznaceny k odstranéni, musi byt snimani provadéno citlivé, aby nedoSlo
k odstranéni pfipadné dochovanych starSich omitek ve spodnich vrstvach. Pfipadné nélezy
omitek starSich fazi budou stabilizovany, konzervovany a pfekryty novou omitkou.

Nové doplhované omitky budou mit finalni strukturu okolnich prezentovanych stavajicich
omitek v dané lokalité. Podle mistnich podminek budou omitky probarveny ve hmoté
pouzitim vhodnych piskd. Omitky budou aplikovany po vrstvach s dostateCnymi
technologickymi pfestavkami, s clonénim proti slunci a s vihéenim zabranujicim pfeschnuti).
Z ploch ponechavanych omitek budou citlivé odstranény nesoudrzné natéry v predem
dohodnutém rozsahu, omitky budou podle potieby stabilizovany — okraje budou




podtmeleny, oddélené vrstvy budou pfipadné injektovany, povrch bude podle potieby
zpevnén aplikaci mnohonasobného nastfiku vapennou vodou.

U vybranych ploch nebudou dnes chybgjici omitky doplfiovany, bude pouze upraveno
sparovani.

Material novych omitek bude v soklovych zavihéenych partiich trasvapenna malta, vyse
vapenna malta nastavena pfridavkem bilého cementu.

Finalni povrchova Uprava bude provadéna prioritné pouze retusi.

Kamenické prvky — osténi vstupu na dvar — bude nové upevnéno, povrch bude ocistén od
mikroorganism, pfipadné zpevnén, bude doplnéna profilace v mistech poSkozeni a natér.

Slozeni omitek:

Omitky budou klasické vapenné s pfidavkem menSiho mnoZstvi hydraulického pojiva,
granulometrické sloZeni plniva bude vychazet z pavodnich omitek. Omitky budou
provedeny v technologii omitek historickych — vZzdy podle mista aplikace.

V mistech, kde bude zjiSténa vétSi vihkost a salinita, bude zvazeno pouZziti sanacnich
omitek.

Materialy, smési, technologie budou vzdy pfedem vyzkouSeny na vzorcich a odsouhlaseny.

V plochach vystavenych vétSimu zatizeni povétrnosti bude omitka hydrofobizovana.

Plochy konzervovanych omitek budou ve vyznaceném rozsahu zajistény (zatmeleni,
injektdz, zpevneéni), v jejich okoli budou dopInény omitky noveé, které budou svym sloZzenim i
strukturou povrchu pfizpisobeny ponechavanym. Tyto nové omitky budou probarveny ve
hmoté, finalni povrchova Uprava bude pouze retusi.

Provedeni bude vzdy pfedem odsouhlaseno na zakladé vzorka.

Detailni popis zasah U na fasadach viz p filoha PD €. 3,4, 7, 8.1, 8.2..

3.3. VYPLNE OTVORU

VYPLNE OTVORU:

Dvere:

Dochované svlakové dvefe vychodniho pruceli (vstup do dvora) jsou osazeny v kamenném
osténi (které bude znovu osazeno a kamenicky vyspraveno). Tyto dvefe budou znova
vyrobeny, kovani bude pouzito stavajici. Svlakové dvere jsou detailné zpracovany v pfiloze
€.6 projektu. Dvefe vychodniho objektu budou ponechany stavajici.

Okna:

Okna jsou ven + dovnitf oteviravé 6ti tabulkoveé, budou vétSinou vyrobeny nové jako kopie
dochovaného prvku. Jako vzor bude slouzit dochované okno s kovanim na jiznim Stitu
ulice Na Fortné. Nova okna jsou detailné zpracované v priloze &. 6 projektu.

KOVARSKE A ZAMECNICKE PRVKY:

Kromé kovani oken a dvefi.
Kryci barva bude u kovanych prvkua grafitova. Zvoleny natérovy systém bude proveden
podle technologickych predpist vyrobce.




KAMENICKE PRVKY:

Stavajici kamenné osténi svlakovych dvefi bude nové osazeno a stabilizovano. Bude
provedeno oSetfeni a konzervace kamene.

3.4. POKRYVACSKE PRACE ZAHRNUTE DO DOKUMENTACE

Jedna se o drobné prace pfimo souvisejici s obnovou omitek a natérd fasad:

zakryti Fims, Stitu, pfistavku zachodu, koruny ohradni zdi, vytvofeni nového UZlabi ve valbé
podélného kfidla v navaznosti na hlavni budovu.

Krytina bude pouZita tradiéni palena, typ prejz nebo dvojita bobrovka na Supinu,
oplechovani bude z médéného plechu.



