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A. PRUVODNi ZPRAVA

a) Identifikace stavby

Jméno a adresa stavebnika

A S e

Ceskokrumiovsky rozvojovy fond, spol. s r.o., Masna 131, Cesky Krumlov, 381 01

Jméno a adresa zpracovatele dokumentace

Generalni projektant; MURUS - projekce, s.r.0., Ceské Bud&jovice
Manesova 3/2, 370 01 Ceské Budé&jovice
Zodpovédny projektant:  Ing. Ing. Martin Kader, Murus — projekce, s.r.o.
¢. autorizace CKAIT: 0101830 - obor pozemni stavby
Spoluprace: ng. Jana Pincova

Zakladni Gdaje stavby

Nazev akce: Latran &.p. 20, Cesky Krumlov
projekt obnovy fasad

Misto stavby: Cesky Krumlov

Stavebni Gfad: Cesky Krumiov

Charakter stavby: stavebni dpravy

b)  Udaje o stavebnim pozemky

Dosavadni vyuziti — zastavéna plocha,

Parcelni éisla stavebniho pozemku,

seznam Géastnikl stavebniho fizeni a majetkopravni vztahy:

Katastralni Gzemi Cesky Krumlov 622931, stav. parc.&.736,

c) Udaje o provedenych prizkumech a napojeni na infrastrukturu

Vramei pfipravy stavby nebyly provadény prizkumové prace. Tyto prace budou
zpracovany po zpfistupnéni plochy fasady - po postaveni legeni.

Nova napojeni na technickou infrastrukturu se nenavrhuji.

Stavajici dopravni infrastrukturu v misté stavba neménf — vstup a pfijezd se neméni.

d) Informace o plnéni poZadavku dotéenych organt: statni spravy

Mestansky dim je zapsan do seznamu nemovitych kuiturnich pamatek. K projektu bude
vydano zavazné stanovisko.

e) Informace o dodrzeni obecnych poZadavk( na vystavbu

Navrh stavebniho fedeni respektuje obecné technické poZzadavky na vystavbu.
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f) Udaje o splnéni podminek tzemniho rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti neni pozadovano - nejedna se 6 zménu vyuziti.

q) Vécené a Casové vazby stavby

Stavebni Upravy nemaji zasadni viiv na okoli ani nijak nezasahuji do jinych staveb.

h) Predpokiadana lhiuta vystavby

Zahajeni stavby: 04/2012
Dokonéeni stavby: 11/2012




B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

1. Urbanistické, architektonické a stavebna technickeé Fegeni

a) Zhodnoceni stavenigté

Uzemné technicka charakteristika stavenists:

Méstansky diim je v souvislé zastavbé ulice Latranska. Zastavba je rozélen&na na hlavni
budovu , kfidlo zadni pFiéné, pfipojené podélnym kiidlem na pravé strané. Vstup do objektu
je z ulice Latranska, daléi vstup je 7 ulice Na Fortng.

InZenyrskeé sité:
FProjekt nefesdi.

(Jchranna pasma, chranéna uzemi a pamatky:
Objekt je zapsan v seznamu nemovitych kulturnich pamatek,

b) Urbanistické a architektonické feseni stavby

Stavajici digpozice a stav:

Objekty v ulici Latranska vznikaly do 1. pol. 14. stol kdy se Latran stal hrazenym
podhradim. Prvni pisemné zminky o existenci objektu jsou z roku 1522, Zastavba e
roz¢lenéna na hlavni budovu, kiidlo zadni piicne, piipojené podelnym kiidlem na pravé
strané.

Objekt je v zanedbaném stavu, zdivo a omitky jsou narugené trhlinami, stejné tak tomu jeu
vypini otvortl, konstrukei podlah a daléich navazujicich konstrukei.

Digpozitni g architektonické fegeni:

Staveni Upravy se tykaji opravy viech fasad, kromé jiz opraveného uliéniho praceli,
Stavajici fasada bude opravena formou obnovy plvodniho stavu, nejsou navrhovany Zadne
Zmény.

Pultova stiigka nad pavlaéi 1. patra hlavniho objektu bude zkracena.

Bude demontovén novodoby pistiedek vedle schodists.

c) Technické Feseni

Podrobnéjéi popis stavebniho fedeni viz. Technicka zprava.

Zdravotni instalace:
Nefesi se,

Ustiedni vytapéni:
Nefesi se,

Elektroinstalace:
Nefesi se.

d) Napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu

Nefesi se - nové napojeni na technickoy infrastruktury se nenavrhuje,




e) Reseni technické a dopravni infrastruktury

Stavajici dopravni infrastruktura v misté stavby se neméni - vyuziva se stavajici.

f) Vliv stavby na Zivotni prostiedi

Stavba nema negativni vliv na Zivotni prostiedi. Vystavbou produkované odpady budou
tridény a likvidovany pfedepsanym zplsobem.

a) Reseni bezbariérového uzivani

Projekt resi pouze obnovu fasad.
S ohledem na pamatkovou hodnotu stavby a stavajici feSeni se nové bezbarierové feseni
nenavrhuje.

h) Prizkumy a méfeni

Pro zpracovani dokumentace byly vyuZity tyto podklady:
- Kopie katastralni mapy 1 : 1000

- Kopie zamérfeni stavajiciho stavu (ESERVIS, 1991).
Zameéreni bylo v ramci projektovych praci digitalizovano.
- Stavebné historicky prizkum (SURPMO Praha, 1991)

Na misté byl proveden pouze vizualni priizkum fasad - nutno upfesnit po postaveni ledeni,

i) Udaje o podkladech pro vytyéeni stavby

Neprovadi se - nové stavby se nenavrhuji.

i) Clenéni stavby na stavebni a inzenyrské objekty

Jedna se o jeden stavebni objekt.

k) Vliv stavby na okolni pozemky a stavby

Stavba nijak nepfiznivé neovliviiuje okoli. Pfi provadéni stavby nebude dochazet k Zadnym
zasadnim omezenim na okolnich pozemcich.

1) Zajisténi ochrany zdravi a pracovnikii

Po dobu vystavby a pfi uzivani stavby nutno dbat ustanoveni pfislugnych pfedpisti. Jsou to
predevéim:

- Zakon €.309/2006 Sb. o zajisténi dalsich podminek bezpeé&nosti a ochrany zdravi pi praci
v Ceské Republice

- Nafizeni vlady ¢.591 a 592 / 2006 Sb.

- Nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb. o blizsich pozadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi
pfi praci na pracovistich s nebezpeéim padu z vysky nebo do hloubky

- Vyhl. CUBP &. 48/1982 Sb. - PoZadavky k zaji$téni bezpecnosti prace a technickych
zarfizeni

- elektrotechnické normy a piedpisy




[

2. Mechanicka odolnost a stahilita

Staticky stav je mozne oznacit za havarijni. Je evidentni, Ze vyrazné poruchy se v objektu
vyskytovaly i drive - dokladem jsou &etna opatieni v podobé vioZzenyeh tahel se zavlademi,
skarplt, prampouchu, zaroven je véak zjevné, Ze ani tato opatfeni objekt nestabilizovaly.
V omitkach priceli i v navazujicich interierech se proto objevuji ¢etné vyrazné trhliny a
deformace, které je nutné v ramci obnovy fasad zajistit.

3. Pozarni bezpeénost

Rekonstrukei nedochazi ke zméné v uzivani a provozu stavby, poZadavky z hlediska
pozarni ochrany se oproti sou€asnému stavu neméni, Stavajici nosné a délici konstrukce
se oproti stavajicimu stavu nemeént,

4. Hydiena, ochrana zdravi a Zivotni prostiedi

Projekt opravy fasad se nedotyka Zadnych zmén z hlediska hygienickych pozadavkd.

5. Bezpeénost pii uzivani

Stavba spliiuje zakladni poZadavky na bezpeény provoz a pohyb.

6. Qchrana proti hiuku

Nenavrhuji se Zadna nova opatieni.

7. Uspora energie a ochrana tepla

Objekt je nevytapeny, nenavrhuje se 2adna zména.

8. Redeni pfistupu a uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace,

Projekt fesi pouze obnovu fasad.

9, Qchrana stavby pfed nepriznivymi vlivy vnéjsiho prostredi

Pii opravé bude provedena oprava a revize stavajiciho hromosvodu.

10. Ochrana obyvatelstva

Zakladni pozadavky stavba splfiuje. Stavenisté bude oploceno, aby bylo zabranéno vstupu
nepovolanych osob.

11. Inzenyrskeé stavby
Nejsou soudasti stavby.
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D. DOKLADY
Budou samostatné doloZeny investorem.,

E. ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

a.)  Informace o rozsahu a stavu stavenisté
Objekt se nachazi v souvislé uliéni zastavbé v ulici Latranska v Ceském Krumloveé.

b.)  Vyznamné sité technické infrastruktury
Stavba a stavenidté neovliviiuji infrastrukturu v misté.

c.) Napojeni staveni$té na zdroje vody a elektfiny
Budova je napojena na sit elektrické energie vodavodu. Dodavatel zajisti stavenistni
rozvade¢ s podruznym méfenim a vodomér.

d)  Upravy z hlediska bezpeénosti a ochrany zdravi tfetich osob

Cinnosti v dotyku s komunikaci budou provadény s ohledem na pozadavky zajidténi
bezpeénosti provozu. Pripadné dopravni znageni pii provadéni praci bude zajidténo
dodavatelem stavby, Dodavate! zajisti pravideinég &isténi komunikace, pokud bude dochazet
K jejimi znedisténi,

e.)  Uspofadani a bezpeénost stavenisté z hlediska ochrany vefejnych zajma
Stavenidté bude oploceno vietné leseni vné oploceni (piipadné jinym zplsobem bude
zabranéno vstupu na leeni nepovolanym osobam).

f)  Reseni zafizeni stavenists

Objekty zafizeni staveni§té budou na stavebnim pozemku, kde bude skladka stavebniho
materialu a hygienické zazemi stavby. Leseni bude umisténe na pozemku parc. & 1299/5
pfi vychodnim priéeli zadniho piiéného kiidla z ulice Na Fortné a nad garaZi na pozemku
parc. ¢. 3031 pfi jiZnim priceli zadniho piiéného kidla,

g.) Popis staveb zafizeni stavenigts vyzadujicich ohlageni
Stavba nevyZaduje ziizeni objektl zafizen] stavenisté, na které by bylo nutno podat
ohtageni dle stavebniho zékana.

h.)  Stanoveni podminek pro provadéni stavby z hlediska BOZ

Po dobu vystavby a pfi uzivani stavby nutno dbat ustanoveni prislusnych pledpis(i. Jsou to
pfedevsim:

- Lakon €.309/2006 Sb. o zajisténi daldich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
v Ceské Republice

Dle § 15 zakona €. 309/2006 Sb., kterym se upravuji datéi pozadavky bezpednosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovné pravnich vztazich a o zajisteni bezpednosti a ochrany
zdravl pft Ginnosti nebo poskytovani sfuzeb mimo pracovné pravni vztahy (zakon o zajisténi
daldich podminek bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci) se § 15 vztahuje na pfedmétnou
stavbu. Zadavatel je tedy povinen postupovat podle ustanoveni § 15 tohoto zakona.
Zgjména je povinen doruéit do 8 dnil pred pfedanim stavenité zhotoviteli pfisluinému
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inspektoratu prace ozndmeni o zahajeni praci. Zadavatel stavby zajisti pred zahajenim
praci na stavenisti zpracovani planu bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenist,

- Nafizenl vlady ¢.591 a 592 / 2006 Sh,

- Nafizeni viady ¢. 362/2005 Sb. o blizéich poZadavcich na bezpeénost a ochranu zdravi
pil praci na pracovistich s nebezpedim padu z vyky nebo do hloubky

- Vyhl. CUBP & 48/1982 Sb. - Pozadavky k zajisténi bezpetnosti prace a technickych
zafizeni

- elektrotechnickeé normy a pfedpisy

i.) Podminky pro ochranu Zivotniho prostiedi pii stavbé
Omezeni pradnosti, Cigténi komunikaci znedisténych pii vystavbé, likvidace a tridéni
odpad(l,
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F. DOKUMENTACE STAVBY

0. TECHNICKA ZPRAVA

1. POPIS FASAD

Budova je svym hlavnim prigelim obytného domu orientovand do ulice Latran, parcela
sméruje jiZné k Vitavé k byvalé latranské hradbé.

Prideli domu jsou pohledové exponovana, a to nejen praceli uliéni, ale i priceli dvorni,
ktera jsou viditelna z pilehlych ulic, ale i z terasy Seminarni zahrady u budovy muzea.
Predmétem dokumentace jsou véechna pricell s vyjimkou jiZ opravené fasady do ulice
Latran.

Dvorni prisgeli hlavni obyiné budovy:

Obsahuje v prvaim a druhém patfe tfiosé renesanéni arkady, které pii vychodnim okraji
maji blok zdiva. Arkady jsou zakryty stfechou spoleéné s celym objektem (konstrukee krovu
je z 19. stoletf), v rovni 1. patra vystupuje pied arkady dievéna pavlad zakryta pultovou
stfiSkou. Pavia¢ komunikacné propojuje obytné prostory 1. patra (v hlavnim objektu a
dvornim kfidie) se suchym zachodem pfistavénym na pavladi vne arkad.

Sloupy arkad jsou v prvnim patfe &tvercovéeho prifezu s okosenim, ve druhém patie
kruhoveho prifezu. Stropy arkad jsou zaklenuté kiizovymi klenbami. V Grovni 1. patra
vystupuje na sitku takika dvou arkad a na hioubku cca poloviny pole druhotné rozsifena
mistnost.

V pfizemi se v pravé Sasti nachazi jeden zéasti zazdény oblouk (s novodobym oknem),
v leve Casti navazuje podelné dvorni kfidlo.

Priceli podéingho kfidla;

Kfidlo, odsazené od hlavni budovy a spojene sni Gzkym krékem, je jednopatrové,
s hladkymi netlenénymi fasadami.

Osy okennich otvorll v 1. patfe nenavazuji na osy dvefnich a okennich otvord v piizemi.
Okna 1. patra jsou novodoba, dvojita, kiidia nejsou &lenéna na tabulky. Vnéj§i kfidlo je v lici
fasady, otevirani je dovnit.

V piizemi jsou dochovéna okna gesti- a osmitabulkova, dvefe jsou novodobé,

V pfizemi se nachazi mélky skarp a prampouch.

Podeiné kfidio je velmi zavazng staticky narugeno — v mistnosti uprostred délky kfidia jsou
do klenby druhotnég vioZeny dva dievéne tramy s kovanymi zavlademi na koncich (jsou
patrne vomitce fasady), trhliny jsou vyrazné. Ke stejnému  Gdelu jisté sméfovalo |
vybudovani skarpu a prampouchu,

Dvarni priiéeli zadniho pFiéného kiidla:

Jedna se o Uzké pricell jednopatrového kfidla, po leve (vychodni) strané se nachazi
pfimoaré schodiété do 1. patra (s drevénymi stupni), které Gstilo do patmé plvodné
oteviené arkady (dnes uzaviena chodba s dvefmi vievo a oknem vprave). Schodiste je
zakryto pultovou stfigkou. V pfizemi je vpravo od schodigté novodoby lehky pfistavek.

Vychodni pri¢eli zadniho piiéného kiidla:

Je orientovano do ulice Na Fortné. Ma vyrazny trojuhelnikovy &tit, pod kterym probiha
korunni fimsa krytd prejzy, dal$i fimsa je v Grovni hambalkd krovu, Obé Fimsy jsou zdéne
s bohatym profilem.
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V plizemi je rozmémy druhotné prorazeny viezdovy otvor se segmentovym zaklenutim (s
novodobymi svlakovymi vraty), po strandch otvoru jsou skarpy. Dal$im piistavkem je
zachod v Grovni 1. patra (s malym okenkem).

V1. patfe je jedno sestitabulkové okno, do plidy vede v ose rozmémy dvefni otvor, ktery je
dnes pouze s provizornim zabednénim,

Na levém naroZi je plasticka bosas.

Plocha priceli je narudena vyraznymi trhlinami, dobfe je patrna deformace stény — zejména
v oblasti nadpraZf okna. V omitce jsou patrné kované zaviade tahel, ze statickych dlvodi
vznikly jisté 1 skarpy.

Vpravo navazujici ohradni zed dvora je zakryta keramickou krytinou, v pravé Casti jsou
dvojkiidiové svlakove dvefe do dvora, Také v ohradni zdi se naleézaji silné trhliny.

Jizni priceli zadniho pfidného kfidla

Je prosté, bez Elenéni, v pfizemi je zakryva dostavéns garaz s pultovou stfechou. Korunni
fimsa je vyrazna. Okenni otvory jsou dva, vypIné jsou dochovany staréi véetné kovani.

2. ZHODNOCGENI STAVU

Stav omitek véetné natérl je velmi zanedbany, diouhodobé zcela neudrzovany. V mistech
zvyseného namahani sraZkami, zatékani a viinani zemni vihkosti je stav omitek
samoziejme nejhorsi (Ize pfedpokladat vysokou salinitu}, povrch omitek i kamennych prvkl
le zejména v téchto plochach pokryt mikroorganismy. Havarijni je véak stay celych ploch
fasad - omitky jsou ve velkém rozsahu nesoudrzné, vyzilé, pod odpadavajicimi vrstvami
poslednich natérd (monochromni s tmavymi odstiny) se objevuje plivodni barevnost a
cleneni (fomena bila, okrova, $eda). Je nutné v pfedstinu zpracovat prizkum omitkovych a
naterovych vrstev, ktery zhodnoti stav a kvality jednotlivych vrstev, a na jeho? zakladé bude
havrzen obnova priiéeli — jak z hlediska barevnosti, tak z hlediska technologie omitek.

Staticky stav je mozné oznadit za havarijni. Je evidentni, Ze vyrazné poruchy se v objektu
vyskytovaly i dfive — dokladem jsou &etna opatieni v podobe vioZenych tahel se zaviademi,
skarp(, prampouchu, zérovei je véak zjevné, e ani tato opatieni objekt nestabilizovaly.
V omitkach priéeli i v navazujicich interierech se proto objevuji éetné vyrazné trhliny a
deformace, které je nutné v ramci obnovy fasad zajistit,

VyplIné otvor(l jsou v dezolatnim stavu. Vétiina le zcela nepouzitelnych, z nich velka sast je
havic novodobych, Star§im prvkiim vétsinou chybeji kfidla, ramy jsou shnilé a narugené
dfevokaznymi houbami. Nakaza dfeva je piitomna v obrovskem rozsahu v celém objektu —
v havarijnim stavu jsou napf. dfevéné podiahy, & to nejen v pfizemi, ale i v 1. patfe
(dfevomorka domaci). napadeny jsou ve velkém rozsahu i dievéné pleklady otvord.
Vzhledem k havarijnimu roziifen nakazy dfeva neni mozné oddélend realizovat pouze
opravu omitek, natérd a vypini otvord, aniZ by doslo k zakladni sanaci interiert — odstranéni
zdroj nakazy v podobé vyklizecich praci a vlastni mechanickd a chemicka sanace
napadenych stavebnich konstrukei.




3. NAVRH OPRAVY
STAVEBNI UPRAVY

Budou pledchazet upravam povrchl a vyménam prvid.

V prve fadé musi byt odstranény v odsouhlaseném rozsahu Zdroje nakazy dieva:
dievokaznou houbou zni¢ené podlahy véetné podkladnich vrstev, napadené okenni a
dveini zarubné, dievéne preklady, mycelium a rhyzomorfy nachazejici se pod omitkou
apod. Bude provedena dikladna mechanicka a chemické sanace, na zdivu véetné vypaleni
plamenem:.

Bude provedeno statické zajisténi spodivajici v asazeni acelovych tahel stahujicich zdivo

v okoli poruch. Samotneé trhliny budou prokotveny vioZenou a zainjektovanou vyztuzi (napf.
systém Hellifix), trhiiny ve zdivu budou zainjektovany, trhliny v klenbach vyklinovény a nové
vysparovany.

Odstranéne preklady budou nahrazeny novymi.

Je nutné provest sondy do zatoZeni stavby, podie vysledk{i budou navriena opatient.

Krov nad pfistupovym schodigtém zadniho pFigného kiidla bude s ohledem na narueni
demontovan a osazen novy. Dale bude demontovan novodoby piistfedek vedle schodigté
(s krytinou z vinitého eternitu).

Pultova stfiska nad paviaéi 1. patra hlavniho objektu bude zkracena na pole vpravo od
arkad, a bude upravena skladba podlahy pavilace.

Prejzy do malty bude zakryt prampouch, ohradni zed a Fimsa ve vychodnim priiceli
pficného dvorniho kiidla.

OMITKY

Po zpracovani sondaZniho prizkumu omitkovych a natérovych vrstev, pfipadné po
provedeni dalSich analyz, bude zpfesnén navrh obnovy omitek a natérg.

Pfedpokladame, Ze plochy uvnitt dvora budou obnoveny do faze prokazané priizkumem
(zfejmé klasicistni faze), omitky vychodniho a jiZzniho priceli pfitného zadniho kiidla
(v&etné ohradni zdi) by mohly byt konzervovany s citlivym dopinénim ve stavajici podobé.

U pracefi, na kterych bude rehabilitovana zvolena historicka faze, budou nesoudriné plochy
omitek odstranény (v pfedem dohodnutém rozsahu), podle posouzeni stavu bude povrch
omyt tlakovou vodou. Biologické napadent bude odstranéno postiikem vhodnym biocidnim
prostifedkem. Je potfeba odstranit i technologicky nevhodné novodobé stuky a natéry, kieré
by mohly zhorgit pfilnavost souvrstvi.

Fragmenty a nalezy ve spodnich vrstvach budou konzetvaovany - podle zjisténého stavu
bude provedena konsolidace, pfipadné hloubkova injektaz a zpevnéni. Nélez by byl prekryt
separacni vrstvou,

Chybéjici omitky budou doplnény, a to jako kiasické vapenné s pfidavkem mengiho
mnozstvi hydraulického pojiva, granulometrické siozeni plniva bude vychazet z plvodnich
omitek, Omitky budou provedeny vtechnologii omitek historickych ~ pfedpokiadame
Jednovrstvé”, finalnl povreh bude zatazen dievenym hladitkem (vét3i tloustky je nutné
piedem prohodit tak, aby tloustka posledni vrstvy byla v celé plode podobna, je nutné
dodrzovat dostate¢né& dlouhé technologicke prestavky). Povrch aplikované omitky je tieba
chranit pfed pfimym stune&nim zafenim a pribésne jej vihéit,

V mistech, kde bude zjisténa vétsi vihkost a salinita, bude zvazeno pouziti sanacnich
omitek,

Materialy, smési, technologie budou vZdy pfedem vyzkougeny na vzorcich a odsouhlaseny.
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Nater omitek bude modifikovany vapenny, barevnost bude vychazet z prizkumu. Vzorek
barevnosti a druh materiaiu bude pifedem odsouhlasen na zakladé provedeneho vzorku.

V plochach vystavenych vétsimu zatiZeni povétrnosti bude omitka hydrofobizovana.

Plochy konzervovanych omitek budou ve vyznageném rozsahu zajistény (zatmeleni,
injektaz, zpevnéni), v jejich okoll budou dopinény omitky nové, které budou svym sloZenim |
strukturou povrchu pfizplsobeny ponechavanym. Tyto nové omitky budou probarveny ve
hmote, finaini povrchova Gprava bude pouze retusi.

Provedeni bude vidy pfedem odsouhlaseno na zakladé vzorkd,

KAMENICKE PRVKY

Bude provedena kamenicka restauratorskd oprava pohledovych prvki, kterd bude spodivat
v ocisteni od mikroorganismil, piipadné zpevnéni a hydrofobizace.

VYPLNE OTVORU

Dvefe i okna budou vzhledem ke stavu i kvalité stavajicich prvk{l vétginou vyrobeny nove
(kfidla | zarubné) — jedna se pFevazné o novodobé prvky, u historickych potom vétdinou
chybeji kfidla, ramy jsou v havarijnim stavu. Zachovana a opravena budou historicka okna
z bytu v 1. patfe zadniho pfigného kiidla.
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