Zména &.11 UPO mésta Cesky Krumlov -vyrok

Mésto Cesky Krumlov
nam. Svornosti 1, 381 01 Cesky Krumlov, tel.: 380 766 111, fax: 380 766 810

Zména ¢.11 UPO mésta Cesky Krumlov

vydana zastupitelstvem mésta Cesky Krumlov pfislusnym podle § 6 odst.5 pism.c)
zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen
"stavebni zakon"), za pouziti ustanoveni § 43 odst.4 a § 55 odst.2 stavebniho zakona, § 13
a pfilohy &. 7 vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, a §§ 10, 11 a §§ 171
— 174 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

po provedeném fizeni podle §§ 50 — 53 ve vazbé na § 55 odst.2 a ve spojeni s ustanovenim
§ 188 odst.4 stavebniho zakona, v souladu s § 54 stavebniho zakona na zakladé usneseni
zastupitelstva mésta ¢. 6/1/2013 ze dne 31.1.2013.
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Obsah zmény é. 11 UPO mésta Cesky Krumlov:

Obsah zmény ¢.11 UPO mésta Cesky Krumlov
Vymezeni zastavéného uzemi.
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené.

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani.

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach).

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Udaje o poétu listtl tzemniho planu a poétu vykres( k nému pfipojené grafické &asti.
Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu
v rozsahu dle pfilohy €. 9.
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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo v souladu s § 58 odst. 3 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisi vymezeno na zakladé
aktualizovanych katastralnich map v plathém uzemnim planu.

Navrhem zmény ¢€.11 se vymezuje nova zastavitelna plocha ( Lokalita Il ), Lokalita |
se feSi v ramci zastavéného uzemi, a to jako plocha pfestavby — zména funkcniho vyuziti, ze
stavajiciho funk&niho vyuziti na funkeni vyuZziti dopravni infrastruktura.

V obou lokalitach je navrzeno nové funkéni vyuziti — ,OD — obsluzna sféra — dopravni
vybavenost® ( hromadné garaze, parkovaci domy).

Vymezeni reSeného uzemi:

Hranice reseneho Uzemi se sklada ze dvou samostatnych lokalit ( Lokalita I, Lokalita
II') na sidlisti PleSivec Il, k.u. Cesky Krumlov. Kazda lokalita je navrhovana jako samostatny
celek, bez spole€ného propojeni a navaznosti na ostatni navrhovanou lokalitu.

Jedna se o:

Lokalita I.

zména stavajiciho funkEniho vyuziti ,BH-bydleni hromadné® na Casti parcely p.C. 1067/3,
k.u. Cesky Krumlov, na funkéni vyuziti — ,OD — obsluzna sféra — dopravni vybavenost®,
za ucelem moznosti postavit v této lokalité parkovaci dim ( hromadné garaze ).

Lokalita II.

zména stavajiciho funkéniho vyuziti "S.pzk - krajinna zéna smisena s funkcemi pfirodni,
zemédélskou a lesni a kulturni" na ¢asti pozemkl p.¢. 1145/7, 1145/2, 1144/2 a 1124/2,
k.u. Cesky Krumlov, na funkéni vyuziti — ,OD — obsluzna sféra — dopravni vybavenost®, v
rozsahu hranice feSeného uzemi Lokality Il, za u€elem moznosti postavit v této lokalité
parkovaci dim ( hromadné garaze ).

Pfesna hranice a vymezeni uzemi dot€enych zménou (lokality I. a Il.) je patrna
z vykresové casti.

b) Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce:

Stavajici pFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi jsou zmé&nou UPO respektovany.
Koncepce rozvoje uzemi obce , ochrana a rozvoj hodnot Gzemnich hodnot zlstavaji oproti
platnému uzemnimu planu beze zmén.

Zastavitelné Uzemi je vymezeno nové navrhovanou hranici zastavitelnych ploch ( Lokalita

IL.).

Civilizaéni_hodnoty

Charakter nové vystavby bude respektovat vySkové a méfitkové parametry okolni zastavby,
bude respektovat urbanistickou strukturu a meéfitko zastavéni jednotlivych Ilokalit a
materialové pojeti nové vzniklych objektd.
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Prirodni hodnoty ]
V ramci zmény €. 11 UPO jsou respektovany prvky uzemniho systému ekologické stability a
pfirodnich hodnot uzemi.

Kulturni hodnoty
V feSeném uzemi nejsou Zadné nemovité kulturni pamatky.

Koncepce rozvoje jednotlivych lokalit:

Lokalita .

Je navrzena zména funkéniho vyuziti ve vymezeném feSeném Uzemi na funkéni vyuziti OD
— obsluzna sféra — dopravni vybavenost za u€elem mozZnosti postavit na tomto pozemku
parkovaci dim ( hromadné garaze ). Re$ené Uzemi se nachazi na pozemku p.&. 1067/3, k.u.
Cesky Krumlov, ktery je nyni sou&asti plochy "BH — bydleni hromadné". Vzhledem k rozsahu
a budoucimu charakteru pfedpokladané zastavby se predpoklada zvySena frekvence
automobilové dopravy v daném uzemi, ktera ale vyrazné nenarusi bézny provoz v uzemi. Je
doporuceno prizpusobit a upravit ¢astecné jizdni sméry a profily komunikaci pro automobily.

Lokalita II.

Je navrZzena zastavba nezastavéného uzemi mimo hranici zastavéného uzemi stavajiciho
funkéniho vyuziti " S.pzk - krajinna zona smiSena s funkcemi pfirodni, zemédélskou a lesni a
kulturni”, na &asti pozemku p.&. 1145/7, 1145/2, 1144/2 a 1124/2, k.4. Cesky Krumlov,
na funkéni vyuziti — OD — obsluzna sféra — dopravni vybavenost, v rozsahu hranice feSeného
uzemi Lokality Il, za u€elem moznosti postavit v této lokalité parkovaci dim ( hromadné
garaze ). Navrh je podminén vybudovanim kvalitnim dopravnim napojenim na stavajici
mistni komunikaci. Casteéné se zvysi frekvence automobilové dopravy v daném tzemi.

c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce puvodniho Uzemniho planu neni touto zménou narusena. Zména
¢.11 UPO fesi diléi rozSifeni a zménu ploch v méstské &asti - pfedevsim posileni funkce
dopravni — parkovaci plochy, a to pfedevsim v husté osidlené lokalité sidlisté PleSivec II.

Zasadnim regulacnim prvkem zmeény ¢€.11 UPO je funkce - v feSeném Uzemi je zmé&nou &.11
UPO definovana tato funkcni plocha:

plochy obsluzné sféry - dopravni vybavenost - Plochy dopravni vybavenosti zahrnuji
zpravidla silniéni pozemky dalnic, silnic 1., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy,
vyjimec&né téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, v&etné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy
a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy
udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Zménou &.11 UPO jsou vymezeny nové plochy:

lokalita zmény | Funkéni vyuziti nové plochy

I OD - obsluzna sféra — dopravni vybavenost

Il OD - obsluzna sféra — dopravni vybavenost
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] Zménou ¢.11 UPO se méni v Lokalité 1. hranice zastavitelného Gzemi vymezena
UPO mésta Cesky Krumlov.

V ramci zmény &. 11 UPO byla vymezena plocha piestavby a to — lokalita &.1 .

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Energeticka koncepce v ieSeném Uzemi

Koncepce zasobovani elektrickou energii neni zménou &.11 UPO dotena a zlstava beze
zmén. Zasobovani lokalit feSenych zménou je zajisténo stavajicimi sitémi technické
infrastruktury.

Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou neni zménou ¢€.11 UPO dot8ena ztistava beze zmén.
ReSené lokality budou zasobovany pithou vodou z mistniho vodovodu pro vefejnou potfebu,
ktery vede v dané lokalité.

Pro budouci zasobovani vodou nové zastavby bude vyuzZita stavajici rozvodna sit.

Obé lokality budou napojeny ze stavajicich uli¢nich fadd a to nové vybudovanou pfipojkou
k nové vzniklym objektam.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani neni zménou &.11 UPO dotéena a zlstava beze zmén. Mésto
Cesky Krumlov ma vybudovanu kanalizaci pro vefejnou potfebu. Odpadni vody jsou
odvadény na kanalizaéni sit mésta Cesky Krumlov a dale na centralni méstskou COV
s vyusténim vyc€isténych odpadnich vod do Vitavy.

Odkanalizovani jednotlivych lokalit bude FeSeno v navaznosti na stavajici kanalizacni systém
v dot¢eném misté.

Silniéni doprava

Dopravni fe$eni navrzené zménou &.11 UPO respektuje stavajici sit komunikaci jako
pristupové trasy bude vyuzivana sit mistnich komunikaci. Caste¢né se upravi pouze sméry
moznych prljezdd a profily komunikaci, umoznujici pfijezd k nové navrhovanym lokalitam.
Tyto zmény nenarudi mistni koncepci dopravy.

Doprava v klidu

Stavby se musi Fidit normovymi pfedpisy pro stavby dopravni infrastruktury — hromadné
garaze, véetné norem pro zdravotné postizené osoby. Nové vzniklé objekty budou podléhat
pozarnim predpistim pro navrhovani parkovacich dom.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni_opatieni, ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a
podobné

Zménou &.11 UPO neni zasahovano do prvk( Gzemniho systému ekologické stability .
Zména ¢&. 11 respektuje koncepci usporadani krajiny stanovenou platnou uzemné planovaci
dokumentaci mésta. Respektovan je také uzemni systém ekologické stability zakotveny v
generelu USES .
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Lokality dotsené zménou UPO svym charakterem, lokalizaci a plosnym rozsahem
nevyvolava podstatnou zménu krajinného razu.
Zabor se tyka zemédélského pudniho fondu jen ¢astecné a navazuje na urbanizované uzemi
a jeho sité. K odclonéni od okolni krajiny je vyuzita stavajici i poZadovana zelern v okoli
arealu.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny byla feSena vyznacenim polnich a ucelovych cest v platné uzemné
planovaci dokumentaci mésta. Lokalita I. zmény ¢.11 UPO méni pouze mistné pé&si
propojeni — komunikaci pro pési vedouci z horni ¢asti sidlisté PleSivec (&.p. 381 — 385 a vyse
poloZenou zastavbu) se stfedni ¢asti sidlisté PleSivec a siti komunikaci pro pési vedoucich
k zakladni obfanské vybavenosti umisténé v centralni c¢asti sidlisté. a to odklonénim
vzhledem k vystavb& nového parkovaciho domu. Nova trasa péSi komunikace vede
v tésném sousedstvi nového objektu a je Castecné jeho soucasti. Tato komunikace je
vedena jako turisticka trasa.

Protierozni opatieni

Vzhledem ke své poloze nevyZaduje zamér zvlastni prvky protierozni ochrany. Nové vzniklé
stavby budou reagovat na mistni terénni podminky vlastni konstrukci. Dodateéné terénni
Upravy budou respektovat terénni nerovnosti v uzemi.

Dobyvani nerostt

Na tuzemi Ceského Krumlova lezi nékolik loZisek nerostnych surovina a poddolovanych
uzemi.
Zména UPO &. 11 se do téchto Uzemi nezasahuije a z hlediska druhu pozemku se
nenavrhuje. V souladu se zakonem €. 44/1988 Sb., horni zakon v platném znéni nedochazi
ke stfetu s Zadnym uzemim dotéenym ochranou z hlediska Horniho zakona.

Zmeéna druhu vyuziti krajiny

Zména druhu pozemku se nenavrhuje.

f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni_vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich _podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Zména ¢. 11 stanovi podminky pro vyuZiti té& plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejiz
funkci méni. Ostatni plochy budou nadale vyuzivany v souladu s Gzemnim planem obce
Cesky Krumlov,

V feseném Uzemi jsou zménou ¢é. 11 UPO stanoveny podminky pro vyuzZivani
jednotlivych ploch, a to tak aby nedochazelo ke zhorseni kvality prostiredi a hodnot
uzemi.

Clenéni tizemi fe$eného zménou ¢.11 UPO na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti
(véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu):

_4-
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Obsluzna sféra — dopravni vybavenost

Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- trasy systému nadmistni Zeleznicni i silni¢ni dopravy,
- zakladni systém méstskych komunikaci,
- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoplo$na parkovisté, hromadné garaze,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a  zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit
pfiméfené ozelenéni ploch.
Doplrujici funkce:
- sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s dopravni vybavenosti,
- sluzby a drobna prodejni zafizeni spojena s provozem hromadné dopravy osob,
- dopliikova obchodni, administrativni, stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obcerstveni a
kratkodobé ubytovani spojené s provozem hromadné dopravy osob.
Podminky:
- liniové dopravni stavby musi byt citlivé za¢lenény do krajiny s pouzitim doprovodné zelenég,
- FfeSeni parkovist a garazi musi vychazet z kontextu mista,
- parkovisté je tfeba feSit a uplatnénim stfedni a vysoké zeleng,
- pfi umisténi garazi vyuzivat izolagni zelen.

Nepripustné vyuziti:
- jiné druhy ginnosti, nez jsou vySe uvedeny, nejsou pfFipustné;
- velkoploSna maloobchodni zafizeni a supermarkety.

d) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou &. 11 UPO nejsou navrzeny nové plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné
prospésna opatfeni, plochy pro asanaci, stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Zménou &. 11 UPO nejsou navrzeny nové plochy dal$ich vefejné prosp&snych staveb a
verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i) Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti

Navrh zmény &.11 UPO C.Krumlov je zpracovan v tomto rozsahu :

1. Textova atabulkova CASt ..........ccooiiviiiiiii e 6 stran
2. Graficka ¢ast:
o Vykres zakladniho Clenéni Uzemi ..o 1:5000
O HIAVNT VYKIES. ..o .1:5000
o Hlavni vykres — voda kanalizace ..................cccoiiiiie e, 125000
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i) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani requlaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani requlaéniho planu

Zména & 11 UPO Cesky Krumlov nevymezuje Zadné plochy ani koridory vyZadujici
zpracovani RP.
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Oduvodnéni

. ¥ strana

Odlvodnéni zmény ¢.11 UPO mésta Cesky Krumlov - obsah
textové casti:

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztah(l v uzemi véetné 2
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b)  Udaje o splnéni zadani a pokynti pro zpracovani navrhu 34

c) Komplexni zdlGvodnéni pfijatého FeSeni, vcetné vyhodnoceni predpokladanych 5-8
dasledki tohoto feseni

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s 8
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi

e) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni  8-10
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

f)  Postup pfi pofizeni tzemniho planu. 10 12
g) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény s cili a ukoly uzemniho planovani. 12
h)  Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisa. 12
i)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky 12

dotéenych organl podle zvlastnich predpisl, popfipadé s vysledkem feseni rozpora.

j)  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni 13
dalSich zastavitelnych ploch.

k)  Rozhodnuti o namitkach. 13

[)  Vyhodnoceni pfipominek. 13

Odtivodnéni zmény &.11 UPO C.Krumlov je zpracovano v tomto rozsahu :

1. Textova atabulkova CASt. ........ccooiiiiiiiiiee e 14 stran
2. Graficka ¢ast:
o VykresSirSichvztahl ... .1:5000
0 Koordinalni VYKIeS. .. ..o .1:5000
o Vykres pfedpokladanych zaborl ZPF ...........cccccoiiiiiiiii e 1:5000
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a) Vyhodnoceni_koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v _Uzemi,
véetné souladu s politikou uzemniho rozvoje CR a s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 11 Uzemniho planu Cesky Krumlov fesi funkéni vyuziti dil&ich ploch ve spravnim
uzemi mésta Cesky Krumlov, dotvafi feSené Gzemi vymezené v tizemnim planu a
nezplsobuje kolizi ve vztahu k $ir§im vztahim a uzemnim vazbam — ty zGstavaji
nezménény, dle puavodné schvalené uzemné planovaci dokumentace.

Koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht

Z hlediska SirSich uzemnich vztah pfedmétna zména nekoliduje s Uzemné planovaci
dokumentaci sousedicich obci.

Fv’l'.lR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalena usnesenim vlady
Ceskeé republiky €.929 ze dne 20.7.2009.

Navrzené feseni zmény ¢.11 UPO Cesky Krumlov neni v rozporu s PUR CR 2008. Re$ené
uzemi neni soucasti zadné rozvojové ani specifické oblasti. V feSeném Uzemi se nenachazi
koridory a plochy dopravni infrastruktury ani koridory a plocha technické infrastruktury
vymezené v PUR CR.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (ZUR)

Pozadavky vyplyvajici z vydanych Zasad uzemniho rozvoje JC.kraje jsou respektovany.
ReSené Uzemi je soudasti rozvojové oblasti Ceskokrumlovsko - NOB5. Stanovené zasady
pro rozhodovani o zménach v uzemi pro tuto oblast byly navrhem zmény respektovany,
dodrZzeny byly také stanovené ukoly pro uUzemni planovani v navazujicich uzemné
planovacich dokumentacich. Jednim z uUkoll pro rozvojovou oblast, které jsou pro tuto
oblast stanoveny, je i dostate¢né dimenzovani ploch pro dopravu v klidu s ohledem na
pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty.

Reseni tizemi jednotlivych lokalit zmény &.11 UPO respektuje existujici limity zji§téné v ramci
doplriujicich prizkum( a rozboru:
e ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace - OP MPR (obé lokality)
uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie (obé lokality)
stavajici vedeni hlavniho vodovodniho Ffadu (obé lokality)
ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru NRBKS5 (lokalita I1.)
regionalni biocentrum RBC Vrany (lokalita Il.)
stavajici vedeni vysokotlakého plynovodu (lokalita 1.)
stavajici vedeni stfedotlakého plynovodu (lokalita I.)
poddolované tuzemi C.Krumlov - Plesivec 1 (lokalita 1.)
stavajici vedeni jednotné kanaliza¢ni stoky (lokalita I.)

Z feseni zmény &.11 UPO vyplyvaji vystupni limity pro vyuzivani Gzemi = OP veskerych
nové vybudovanych inzenyrskych siti a objektu technické vybavenosti, které jsou nezbytné
pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace, VSTL A STL plynovod, elektfina.

Zastavba lokality | je podminéna vedenim VSTL plynovodu véetné jeho ochranného a
bezpe€nostniho pasma. Zastavéni lokality | je dale podminéno pfelozkou STL plynovodu..
DalSi limitou zastavéni lokality | je vedeni vodovodniho Fadu.

Limita zastavéni lokality Il - pfi vychodni hranici vede zemni kabel VN, plocha dotéena
zménou — lokalita Il se Caste€né nachazi v ochranna zéné nadregionalniho biokoridoru
NRBK5.
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Zménou &.11 UPO Cesky Krumlov jsou feSeny nové pozadavky na plosné a
prostoroveé usporadani Uzemi v souladu s urbanistickou koncepci platného UPO mésta
Cesky Krumlov.

Zmeénou €. 11 jsou vytvofeny pfedpoklady pro funk&ni vyuZiti uzemi se zfetelem na
ochranu krajinnych hodnot uzemi. Je navrzen vyvazeny stav mezi plochou krajiny a
plochami rozvojovych nové zastavitelnych ploch. Jde o zajisténi kvalitniho Zivotniho
prostfedi, hospodarsky rozvoj, umoznéni kvalitnich socialnich vztaht a podminek, ochranu
hodnot kulturniho dédictvi.

Civiliza¢ni hodnoty jsou taktéz posunuty kladnym smeérem. ZlepSi se moznosti vyuziti
a podminek bydleni v feSenych uzemich mésta.
Vymezeni zastavitelné plochy Lokality Il. bylo provedeno vsouladu s § 55 odst.3
stavebniho zakona.

Z Ovérovaci studie umisténi objektd hromadného parkovani, zpracované v ramci
doplfiujicich prizkum( a rozbord projektantem zmény &.11 UPO Cesky Krumlov vyplyva,
Ze umisténi parkovacich doml je mozné, a to za predpokladu pouziti vhodného
konstrukéniho feSeni, vytvofeni vyhovujicich vjezdd a vyjezdl z objektd a pfi vhodném
zakomponovani do morfologie mistniho terénu. Vzhledem k nedostatku parkovacich mist
na sidlisti PleSivec Il. je varianta parkovacich domu pfipustnym feSenim v uzemi.

V Lokalité I. se jedna o zménu funkéniho vyuziti ve vymezeném feSeném Uzemi. Lokalita
I. se naléza v zastavéném uzemi, tj. ustanoveni § 55 odst.3 stavebniho zakona se ji
netyka.

b) Udaje o splnéni zadani a pokynii pro zpracovani navrhu:

Zadani zmény &. 11 UPO Cesky Krumlov schvalilo zastupitelstvo mésta Cesky Krumlov
na svém 2. Jednani konaném dne 23.2.2012 — €. usneseni 9/2/2012.

Do zadani byla zapracovana stanoviska dotéenych organd, investor a pozadavk( mésta
Cesky Krumlov.

Navrh zmény toto zadani respektuje. V souladu se zadanim jsou v navrhu respektovany
vSechny existujici limity zobrazené v aktualnich izemné analytickych podkladech.

Udaje o spInéni pokyntl vyplyvajicich ze schvaleného zadani :

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Pozadavek : V plochach obou lokalit bude provéfena zména stavajiciho funkéniho vyuZziti
uréeného UPO na funkéni vyuZiti umoZriujici zde realizovat objekty parkovacich domdi
(hromadné garaze).

Navrh Fadné provéfil navrhovanou zménu funkéniho vyuZiti a to jak z hlediska stavajicich
existujicich limitd vyuziti Gzemi tak z hlediska dopravniho feSeni a z hlediska souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a 2z hlediska souladu
s politikou tzemniho rozvoje CR. Navrh existujici limity respektuje a je v souladu s koncepci
uzemniho planu mésta i s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Pozadavek : Navrh zmény UPO bude pro lokalitu Il. obsahovat vyhodnoceni rozsifeni
zastavitelnych ploch z hlediska § 55 odst.3 stavebniho zakona, protoZe tato lokalita se
naléza v nezastavénéem uzemi

PozZadavek byl spinén.

Pozadavek : Zména UPO bude fesena v kontextu funkéniho vyuziti $ir§iho tuzemi tak, aby se
zamezilo pripadnym stfetum v ddsledku nesouladu funkéniho vyuZiti sousednich ploch.
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Navrh funkéniho feSeni zmény je v souladu s konceci rozvoje mésta Cesky Krumlov.
Navrhovana zména feSi pozadavky mésta na snizovani deficitu parkovacich mist na velkych
sidlistich a hodné doplfiuje funkci bydleni.

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani Uuzemi (urbanistickd koncepce a
koncepce usporadani krajiny)

Pozadavek : Res$eni uzemi bude vychézet z urbanistické koncepce stanovené UPO mésta
Cesky Krumlov.

Navrh je v souladu z urbanistickou koncepci stanovenou UPO mésta Cesky Krumlov.
Svym feSenim tuto koncepci naplfiuje. (snizovani deficit parkovacich mist na velkych
sidlistich a zlepSovani zivotniho a obytného prostfedi mésta)

Pozadavek : Regulativy funkéniho vyuziti ploch zmény UPO budou stanoveny zakladni
podminky ochrany krajinného razu (viz. pfiloha ¢&.7 odst.1 pism. f) vyhl. 500/2006 Sb.)
zabezpecujici soulad budouci zastavby s charakterem okolni zastavby a jeji zaclenéni do
struktury mésta, vcetné vySkové a hmotové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v
rfeSeném tuzemi atd.

PoZadavek byl splnén, v ramci pfipravnych praci byla zpracovana a pfiméfené projednana
ovérovaci studie FeSici umisténi funkce v uzemi.

PozZadavek : Vymezeni feSeného uUzemi a regulativy funkéniho vyuZiti budou vychazet z
Ovérovaci studie umisténi objekti hromadneho parkovani, zpracované v ramci doplriujicich
pruzkumu a rozbort projektantem zmény UPO.

PozZadavek byl spinén.

PozZadavek : VyuZiti tzemi zmeny UPO bude vychézet z élenéni tuzemi dle charakteru
zastavby v souladu s legendou UPO a bude navrzeno tak, aby nebyl narusen kontext jim
stanovené funkcni a prostorové regulace.

Navrh je zpracovan v souladu s legendou stavajiciho UPO a je v souladu s jim stanovenou
funkéni a prostorovou regulaci.

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace :

Pozadavek : Vefejné prospésné stavby, opatfeni ¢i asanace budou zménou UPO navrzeny
v pfipadé jejich nezbytnosti pro realizaci zmén v tuzemi v Konkrétni lokalité dle zménéného
funkéniho vyulZiti.

V ramci navrhu nebyly vymezeny.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy

Pozadavek : Reseni zmény UPO bude respektovat ochranu z&jm( v Gzemi ve smyslu
platnych pravnich predpist a pravomocnych spravnich rozhodnuti.

Navrh zmény respektuje veSkera ochranna pasma a limity v uzemi .
Pozadavek : Re$eni zmény UPO bude respektovat pozadavky CO obsazené v UPO

C.Krumlov. ] )
Navrh respektuje poZzadavky CO obsazena v UPO Cesky Krumlov.
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Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich stietli zajmu a problému v uzemi

Pozadavek : Re$eni potenciéinich stfetd zmén vyuZiti uzemi (napf. s kompoziénimi
zésadami urbanistické koncepce stanovené UPO) bude zménou UPO fe$eno zafazenim
sporné lokality do poZadavku na provéreni zaméru samostatnou tUzemni studii, pfipadné i
v€etné vizualizace zamy$lené zastavby v SirSich panoramatech z hlavnich vyhlidkovych
bod ¢&i uréenych mist.

Z projednani navrhované zmény UPO nevyplynuly Z4dné stiety s umisténim funkce v uzemi
a zména nevyzaduje provéfeni zaméru uzemni studii.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivli uzemniho planu (jeho zmény) na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostiredi nebo pokud nevylougi
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) i ptai oblast

PozZadavek : Stanoveni téchto pozZadavki bude zaviset na poZadavcich uplatnénych
pfislusnym dotéenym organem.

V ramci projednani navrhu nebyl tento pozadavek uplatnén.

c) Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dusledku tohoto feSeni :

Rozsah fe$enych Gzemi Zmény &.11 tzemniho planu mésta Cesky Krumlov vyplynul:

z pozadavk( investora objektll parkovacich domii a mésta Cesky Krumlov, které byly
zapracovany do navrhu zadani Zmény ¢.11 uzemniho planu mésta Cesky Krumlov a
z ovérovaci studie zpracované v ramci doplfiujicich prizkum( a rozbora.

V navrzeném FeSeni je vyvazena potfeba pfirozeného rozvoje mésta a ochrany
pfirodnich hodnot. Pro rozvoj obce jsou navrzeny nové plochy pro dopravni infrastrukturu —
doprava v klidu, hromadné garaze. Tyto plochy tak budou respektovat stavajici stav uzemi,
morfologii terénu a dodrzovat jeji sou€asnou strukturu zastavby. Zaroveri nebudou pulsobit
rusivé a nepfiznivé zasahovat do krajiny.

Navrzené plochy pro dopravni infrastrukturu pomahaji FeSit sou€asnou potfebu mésta
v feSeni otazky parkovani a parkovacich ploch na méstskych sidlistich a zaroven respektuji
limitujici faktory.

PoZadavky obce jsou ve stavajicim prostfedi zastavéného a zastavitelného uzemi obce
zaclenény tak, aby vysledné provedeni zastavby mélo celkovy pozitivni efekt.

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi ORP Cesky Krumlov (2010) na zakladé kompletniho
seznamu vyroku ze SWOT analyz identifikoval pro mésto Cesky Krumlov nasledujici klicové
faktory :

a) hospodareni s nerostnym bohatstvim

b)  hydrologicky vyznamné uzemi

c) existence uzemi ekologickych rizik

d) zatéZe automobilovou dopravou

e) vysoky podil orné pudy
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utlum zemédélské dinnosti

g) kvalita silniéni sité

h) demografické mladnuti populace

zajem o stavebni parcely v uzemi

rozvoj cestovniho ruchu a turistiky,

K jednotlivym kli€¢ovym faktorm byly formulovany nasledujici problémy k feSeni nastroji
uzemniho planovani :

b)

f)

o))

h)

uvazliva tézba nerostného bohatstvi, nutno brat v potaz stiety horninového prostredi
s jinymi druhy ochrany uzemi, vyuziti starych dalnich dél pro turistické ucely

v lokalitach dotéenych zmé&nou UPO &. 11 neni lokalizovan zadny prvek limitujici vyuZiti
uzemi z hlediska ochrany nerostného bohatstvi popf. vyplyvajici z chranénych linii
dobyvacich prostor a poddolovanych uzemi.

ochrana vodnich zdrojl, ploch a toki

Uzemi feSené zménou UPO nezasahuje do hydrologicky vyznamnych tzemi Ceského
Krumlova. Zastavbou feSeného uzemi se nezméni odtokové a spadové poméry mista.
Destové i splaskové vody budou odvadény do kanalizaéni sité mésta Cesky Krumlov.
Rentenéni schopnost krajiny zlstava nedotéena.

PFi realizaci pfipojek ze stavajicich vodovodnich fadu je tfeba respektovat tlakova
pasma (zamezit jejich propojeni).

mozna revitalizace uzemi

feSené Uzemi se nenachazi v lokalité se starou ekologickou zatézi, jedna se o plochy
tésné sousedici s obytnym prostfedim sidlisté PleSivec

obchvat obce

plochy dotéené fesenou zménou UPO nekoliduji s potencialnim obchvatem mésta Cesky
Krumlov

ochrana PUPFL a ZPF

plochy dotéené zménou UPO &. 11 se nachazi pfevazné na pozemcich ZPF
s podprimérnou produkéni schopnosti, pro zemédélské hospodareni postradatelnych,
s pfedpokladem ucelnéjSiho nezemédélského vyuZziti. Jedna se o plochy s V. tfidou
ochrany ZPF, tedy na pldach s nejnizSi tfidou ochrany , ktera neni vyuzivana pro
zemédélské ucely a z tohoto divodu je mozné jeji vynéti.

podpora orientace zemédélstvi na tvorbu a udrzbu krajiny

Plochy dotéené zménou ¢&. 11 lezi uvnitf pomérné husté zastavéného uzemi a
charakterem zastavby na né navazuje a dopliuje je. Zastavba feSenych ploch byla
ovéfrena ,Ovérfovaci studii umisténi objektd hromadného parkovani“ .

zlepSovani parametr(l stavajicich silnic
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Zmeénou UPO &. 11 je feSen deficit parkovacich mist v jedné z nejhustéji zalidnénych
¢asti Ceského Krumlova — sidlisté PleSivec. Vystavbou objektdl hromadného parkovani
dojde ke zlepSeni prljezdnosti mistnich komunikaci a ke zlepSeni obytného prostredi
mésta.

navrhy skolnich a sportovnich zafizeni

nejsou zménou UPO feseny

vnimani hrozby suburbanizace

Stanovené podminky vyuZiti ploch pfispivaji k citlivému zasazeni novych staveb do
prostfedi sidlistni zastavby s pUsobivym krajinnym ramcem a typickou strukturou a
meéfitkem stavajici zastavby. Navrhu predchazelo zpracovani ovérovaci studie, ktera na
zakladé analyzy vySkovych pomérG uUzemi, dopravni a technické infrastruktury,
charakteru, méfitku a urbanistické struktury stavajici zastavby jasné vymezila maximaini
mozné zastavitelné plochy pozemk( dotéenych zménou UPO.

zlepSovani dopravni infrastruktury

zménou UPO vymezujici plochy pro umisténi objektd fesici dopravu v klidu dojde ke
ZlepSeni stavu stavajici dopravni infrastruktury v obytné zéné sidlisté PleSivec. Umisténi
noveé funkce v Uzemi fesi stavajici deficit parkovacich mist .

vzhledem k téméf naplnéné kapacité uzemi je nutno dat pozor na mozné piekroceni
unosnosti podilu zastavby slouzici k turistickym ucelim

Zména vyuZiti je zaméfena na posileni dopravni vybavenosti a zlepSeni obytného
prostfedi. Navrhované vyuziti Gzemi nebude slouzit k turistickym ucéelim.

m) nutnost citliveho pojeti nové vystavby, aby nebyly zni¢eny stavajici cenné stranky uzemi.

Jak bylo jiz fe€eno soucasti pfipravnych praci bylo i zpracovani ovéfovaci studie ktera
jasné stanovila zpusob, rozsah i méfitko navrhované zastavby a vymezila moznoé plochy
zastavéni. Tyto plcohy byly vymezeny s dlrazem na posileni a uchovani obytného
prostfedi, charakteru stavajici zastavby i s dirazem na vazby Sir§iho okoli a krajiny.

Lokality feSené zménou ¢&. 11 UPO jsou z hlediska energetické koncepce preduréeny
stavajici infrastrukturou V ramci navrhu jsou jednotlivé lokality feSeny napojenim na stavajici

sté .
lokalita Navrh vyuziti Energeticka koncepce / zas. teplem
I OD - obsluzna sféra — dopravni El, zemni plyn
vybavenost ( hromadné garaze )
Il OD - obsluzna sféra — dopravni El, zemni plyn

vybavenost ( hromadné garaze )

Trafostanice, energeticka vedeni

Resenou lokalitou |. prochazi vedeni STL a VTL plynu. V t&sné blizkosti lokality II. se
nachazi podzemni vedeni VN.
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lokalita Navrh vyuziti Energeticka koncepce / zas. teplem
I OD - obsluzna sféra — dopravni Vedeni STL, VTL plynu
vybavenost ( hromadné garaze )
1 OD - obsluzna sféra — dopravni Podzemni vedeni VN 1 — 35 kV
vybavenost ( hromadné garaze )

Pro nové navrzené stavby v feSeném Uzemi je navrzeno zajisténi prikonu ( pfipojeni ) ze
stavajicich rozvodu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

lokalita Navrh vyuziti Likvidace odpadnich vod — | Likvidace odpadnich vod —
splaskové vody dest'ové vody

OD - obsluzna sféra — Napojeni na stavajici Napojeni na stavajici
dopravni vybavenost ( kanalizaéni kanalizaéni fad
hromadné garaze ) ¥ad

] OD - obsluzna sféra — Napojeni na stavajici Napojeni na stavajici
dopravni vybavenost ( kanalizaCni kanalizaCni
hromadné garaze ) ¥ad ¥ad

V ramci budovani novych objektd bude zapotfebi provést prelozeni nebo technické
zabezpeleni nékterych vedeni vefejné infrastruktury, a to: Lokalita I. — pfelozka STL,
zabezpecleni jednotné kanalizacni stoky v dané lokalité, pfelozka mistniho vodovodniho
fadu. Lokalita Il. — zabezpeceni vodovodniho Ffadu v dané lokalité.

d) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zZivotni
prostiedi

Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovavano,
vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ- KU JEK, odbor ZP, zemé&d&lstvi a lesnictvi — neuplatnil
k navrhu zadani pozadavek zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény &.11 UPO na Zivotni
prostredi (dle zakona ¢. 100/2001 Sb.).

e) Vyhodnoceni_predpokladanych dusledkil navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni_fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkdl navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace na zivotni prostredi.

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkdi navrhovaného feSeni uUzemné
planovaci dokumentace na zemédélsky ptdni fond:

Pouzité pravni predpisy:

Zakon €. 334/1992 Sb.,0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu

Vyhl. €. 13/1994 Sb, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF

Vyhl. €. 327/1998 Sb. ve znéni vyhl. &. 546/2002 Sb.

-8-
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Metodicky pokyn MZP &.j. OOLP/1067/

e Usporadani ZPF v uzemi, opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamné
skuteCnosti  vyplyvajici ze schvalenych navrhi pozemkovych Uprav a jejich
predpokladané poruseni:

Uzemni plan ekologické stability nebude narugen.

nezbytnych zaboru pro budouci zastavbu v zastavitelném uzemi.

e Zdlvodnéni navrzeného FeSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu:

Zména &.11 UPO C.Krumlov si klade za cil zabezpeéeni rozvoje vSech funkénich slozek
zastavéného i zastavitelného uzemi obce v souladu s krajinnym uspofadanim v konkrétnich
terénnich podminkach. Pfitom je respektovan systém obsluhy a zabezpeleni obce dopravné
technickou infrastrukturou. S ohledem na uUzemni systém ekologické stability
vodohospodarskou situaci a ucelové vyuziti nezastavitelnych pozemku jsou navrzeny limity
uréujici a vymezuijici dal8i rozvoj obce.

e Meliorace se v daném uzemi nenachazeji

Rozvojové plochy byly navrhovany v ucelenych plochach tak, aby v co nejmens$i mife
narusily celkovou organizaci a vyuZiti ZPF, odtokové poméry a cestni sit.

Zamérem a cilem navrhu zmény uzemniho planu je posileni parkovacich kapacit v obytnych
celcich panelového sidlisté PleSivec |I.

Tabulka vyhodnoceni disledki rozvoje FeSeného uzemi (vSe v k.i. Cesky Krumlov) na
zemédélsky pudni fond:

4 - Druh
Ik h . - trida
Funkéni . parcelni gelxov toh | uvnitr | vne ochra | P9%¢M
plocha vvuziti KU &islo y zabor| o | SZUO | SZUO | BPEJ n ku-
y im2/ |ZP| Im2/ | Im2/ 7BF | kultur
F: a
1155,6 | 7.40.6 | V.
OD — obsluzna 11452 0 3 8 TP
LOKALIT sféra — Cesky 2369,4 7406 | V.
All. dopravni | Krumlov | 114421 75 0 |60881 "4 TP
vybavenost 1124/2 604.98 0 7.480.6 V. TP
Zaver:

Reseni ZMENY C.11 UPO Cesky Krumlov se z hlediska ochrany ZPF dotyka prevazné trid
V.ochrany ZPF, coz jsou pudy s podpriimérnou produkéni schopnosti a s jen omezenou
ochranou. Tyto pldy jsou vyuzitelné pro vystavbu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uzemné planovaci
dokumentace na pozemky uréené k plnéni funkce lesa:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL) nejsou navrhem dotéeny. Ochranné pasmo
lesa (50 m od okraje pozemku uréeného k pInéni funkce lesa) neni dotéeno zadnou lokalitou.

Re$enim zmény &.11 UPO nedochazi k negativnimu dotéeni konceptu systému sidleni
zelené v jednotlivych lokalitach. Na plochach vefejné zelené bude sazena zelen parkové
upravena s plvodnimi domacimi dfevinami, pfipadné se zahradnimi formami a odriidami.
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Nové vzniklé objekty budou dopinény o systém sidelni zelené&, dle druhové skladby mistnich
lokalit.

f)

Zména &.11 UPO Cesky Krumlov v uvedenych lokalitach je zpracovana na zakladé
usheseni ZM &.79/5/2009 ze dne 28.5.2009 o pofizeni zm&ny UPO mésta Cesky
Krumlov, na Gzemi sidlisté Plesivec Il - ve 2 lokalitach ve vlastnictvi mésta Cesky
Krumlov.

Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

27.07.2011 | ukon&eni vybéru projektanta podepsanim smlouvy o dilo

28.07.2011 | pfedani podkladu projektantovi ke zpracovani doplfiujicich prdzkumu a rozborf

13.09.2011 | odevzdani prdzkumu a rozbort

13.09.2011 | zpracovani a odevzdani ovéfovaci studie umisténi objektl hromadného parkovani -

dopliujiciho podkladu pro FfeSeni lokalit zménou Uzemniho planu

21.11.2011 | vyvéSeni navrhu zadani + rozeslani navrhu zadani dot€éenym organim

23.02.2011

schvaleni zadani usnesenim zastupitelstva €. 9/2/2012

02.03.2012

pfedani zadani projektantovi

26.04.2012

projektant odevzdal navrh zmény &.1 UPO pofizovateli

07.05.2012 | oznameni spole¢ného jednani DO, sousednim obcim,J& KU

24.05.2012 | konani spole¢ného projednani navrhu zmény s dot€enymi organy

03.09.2012 | stanovisko nadFizeného organu tizemniho planovani (KU J&K) na zakladé

pofizovatelem piedloZené Zpravy o projednani zmény &.11 UPO

22.10.2012 | zvefejnéni navrhu + oznameni konani vefejného projednani

13.12.2012 | vefejné projednani upraveného navrhu zmény

31.1.2013 | projednani v zastupitelstvu mésta a pfijeti usneseni €. 6/1/2013

Proces pofizeni

Rozhodnuti o pofizeni (§ 46 stavebniho zakona)

O potizeni zmény &.11 tzemniho planu mésta Cesky Krumlov rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Cesky Krumlov dne 28.9.2019 usnesenim &.79/5/2009. Na zakladé tohoto usneseni bylo
ufadem uzemniho planovani zahajeno zkracené vybérové fizeni na projektanta zmény
uzemniho planu a na zakladé vybéru nejvhodnéjsi nabidky byla uzaviena smlouva o dilo
mezi M&stem Cesky Krumlov a Ing.arch. Petrem Wiznerem.

Projektantem zmény &.11 Gzemniho planu mésta Cesky Krumlov byl vybran Ing.arch. Petr
Wizner - architektonicky ateliér WIZNER AA,RoZmberska 609, Cesky Krumlov, &. autorizace
CKA 02 323.

Zadani (§ 47 stavebniho zakona)

Na zakladé uzemné analytickych podkladl a rozboru udrzitelného rozvoje pro feSenou oblast
projektant vypracoval doplfujici prizkumy a rozbory, které pofizovatel prevzal dne
13.9.2011. Na jejich podkladé byly pofizovatelem v navrhu zadani stanoveny v souladu s
ustanovenim § 47 stavebniho zakona hlavni cile a pozZadavky pro vypracovani zmény
uzemniho planu mésta Cesky Krumlov. Toto zadani respektuje pozadavky piilohy &.6
vyhlasky €.500/2006 Sb. Zadani bylo oznameno jednotlivé dot€éenym organim a sousednim
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obcim dne 21.11.2011, oznameni o vystaveni navrhu zadani pro vefejnost bylo fadné
vyvéSeno na Ufedni desce mésta Cesky Krumlov od 21.11 - 22.12.2011 jak je v originale
doloZeno v dokladové Casti pofizeni zmény uzemniho planu. Dle § 47 odst. 2 stavebniho
zdkona byl navrh zadani projednan s dotéenymi organy, krajskym ufadem, obcemi a
vefejnosti, uplatnéné pozadavky k navrhu zadani doloZzené v dokladové c&asti byly
pofizovatelem vyhodnoceny a pozadavky byly zapracovany do zadani, které bylo pfedloZzeno
zastupitelstvu k projednani a schvaleni. Usnesenim zastupitelstva mésta ¢.9/2/2012 ze dne
23.2.2012 bylo zadani zmény UPO schvaleno a nasledné& predano projektantovi k
vypracovani navrhu.

Navrh pro spoleéné jednani (§ 50 stavebniho zakona)

Na zakladé schvaleného zadani byl projektantem zpracovan navrh zmény &.11 UPO Cesky
Krumlov, ktery byl odevzdan dne 26.4.2012. O projednani navrhu byly informovany dotéené
organy, krajsky ufad a sousedni obce jednotlivé oznamenim o projednani navrhu zmény
&.11, které bylo rozeslano dne 7.5.2012 pod &.j.:MUCK20846/2012/OUPPP/K
prostfednictvim datovych schranek.

Spoleéné projednani prob&hlo dne 24.5.2012 v budové Méstského ufadu v Ceském
Krumlové za ucasti zodpovédného projektanta a pofizovatele uzemniho planu, a dale 3
zastupcll dotéenych organd (HZS, KU JeK -0zZL, M&U C.Krumlov -OZPZ). O pribé&hu
spole€ného jednani byl vypracovan sepsany zaznam. Projektant seznamil pfitomné s
feSenim navrhu a poté probéhla diskuze k navrhu feSeni. Dale ramci 30 denni Ihuty od
spole€ného jednani bylo uplatnéno 5 souhlasnych stanovisek dotéenych organl, bez
pozadavk( na Upravu navrhu

Posouzeni navrhu tuzemniho planu krajskym tradem (§ 51 stavebniho zakona)

Na zakladé pofizovatelem doloZzeného navrhu zmény uzemniho planu a zpravy o jeho
projednani vydal Krajsky ufad - JihoCesky kraj dne 30.8.2012 pod.¢.j..KUJCK 46320/2012
OREG/4 po posouzeni podle § 51 stavebniho zakona své stanovisko, ve kterém konstatoval,
Ze Ize zahdjit Fizeni o vydani zmény &.11 UPO Cesky Krumlov podle § 52 stavebniho
zakona. Na zakladé provedené upravy navrhu na podkladé doporu€eni nadfizeného organu
uzemniho planovani v ramci metodické a odborné pomoci bylo nasledné pfistoupeno k
vefejnému fizeni o zméné &.11 UPO Cesky Krumlov podle ustanoveni § 52 stavebniho
zakona.

Verejné projednani (§ 52 stavebniho zakona)

Verejna vyhlagka obsahujici Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény &.11 UPO Cesky
Krumlov a data konani jejiho projednani a oznameni o vystaveni navrhu zmény ¢.11 k
vefejnému nahlédnuti byla vyvéSena dne 22.10.2012 a sejmuta 7.12.2012, jak je vyznaceno
na originalu této vyhlasky zalozené v dokladové ¢€asti. VyhlaSka byla rovnéz rozeslana
jednotlivé vSem dotéenym organim a sousednim obcim prostfednictvim datovych schranek.
Vlastni vefejné projednani navrhu se konalo dne 13.12.2012 za ucasti zodpovédného
projektanta, pofizovatele a zastupce dotéeného organu ochrany Zivotniho prostfedi, bez
ucasti verejnosti, jak vyplyva z prezencéni listiny z tohoto jednani. Protokol z jednani obsahuje
prubéh vefejného jednani, pfi kterém vzhledem k neucasti vefejnosti nebyly uplatnény zadné
namitky a pfipominky k navrhu fedeni projednavané zmény.

Prezkum a odivodnéni navrhu zmény uzemniho planu (§ 53 stavebniho zakona, ve
znéni novely €.350/2012 Sb.)

Stavebni zakon uklada v tomto ustanoveni, aby pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh
rozhodnuti o namitkach a navrh na vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
projednavané zmény. Vzhledem k tomu, Ze namitky ani pfipominky nebyly pfi vefejném
projednani uplatnény, nebylo divodné postup podle § 53 odst.1 SZ provadét. Nalezitosti
odlvodnéni podle odst.5 jsou obsazeny v samostatnych oddilech oddvodnéni.
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Vydani zmény Uzemniho planu (§ 54 stavebniho zakona)

O vydani zmény ¢.11 UPO Cesky Krumlov rozhodlo zastupitelstvo mésta Cesky Krumlov na
vefejném zasedani dne 31.1.2013 pod usnesenim &. 6/1/2013. Zména &.11 UPO Cesky
Krumlov - opatfeni obecné povahy, podle ¢&asti Vl.spravniho fadu (§§171-174) bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou, ktera byla Fadné vyvéSena na uredni desce.

d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény tUzemniho planu s cili a ukoly Gizemniho
planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozboj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucCasné generace aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh zmény ¢€.11 vymezuje zastavitelné plochy OD - obsluzna sféra - dopravni vybavenost.
Plochy pro dopravni infrastrukturu — dopravu v klidu - hromadné garaze zajistuji soucasnou
potfebu parkovacich stani v ploSe hromadného bydleni tak, aby pfitom nebyla ovlivnéna
kvalita Zivotniho prostredi.

Zména nema zadny dopad na funkci obce ve struktufe osidleni. Zména pomUze zkvalitnit
automobilovou dopravu — dopravu v klidu v danych lokalitach.

h) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist.

Navrh zmény &.11 Uzemniho planu mésta Cesky Krumlov je vypracovan s vyuzitim zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zéakon) v platném znéni a
vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni. Navrh zmény
byl projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona. V procesu
zpracovani a vydani zmény byly respektovany principy opatfeni obecné povahy podle
platného spravniho fadu.

i)  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozporu.

Navrh zmény €.11 je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Dotéené organy, které uplatnily stanoviska k navrhu zmény ¢.11 UPO C. Krumlov:

1) HZS jihoCeského kraje (doru¢eno dne 1.6.2012)

2) KHS Ceské Budsgjovice (dorugeno dne 14.6.2012)

3) MéU Cesky Krumlov, OZPZ (doru¢eno dne 14.6.2012)
4) KU Jé&.kraje, OZPZL (doru¢eno dne 29.6.2012)

5) KU Jé&.kraje, OUP - dle § 51 SZ (dorugeno dne 3.9.2012)

Obsah stanovisek DO + jejich vyhodnoceni

1) HZS JihoCeského kraje — souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni - toto stanovisko neobsahuje Zadné pozZadavky k projednavané zméné.

2) KHS C.Budé&jovice - souhlasné stanovisko.
Vyhodnoceni - toto stanovisko neobsahuje Zadné pozadavky k projednavané zméné.
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MeéU Cesky Krumlov, odbor ZP a zemédélstvi - souhlasné koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni - toto stanovisko neobsahuje zadné pozadavky k projednavané zméné.

KU J&.kraje, odbor ZPZL - souhlasné stanovisko - udélen souhlas s predpokladanym

zaborem ZPF.

5)

)

Vyhodnoceni - toto stanovisko neobsahuje zadné pozadavky k projednavané zméné.

KU J&.kraje, odbor Uz. planovéani - stanovisko dle § 51 odst.2 stavebniho zakona

Navrh zmény nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, neni v

rozporu s

PUR CR 2008 ani se ZUR J¢. kraje.

Vyhodnoceni - na zakladé tohoto stanoviska bylo mozné zahgjit fizeni o vydani zmény
¢.11.

Vyhodnoceni t¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyvhodnoceni potreby vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch.

V lokalité 1. se jedna o plochu, ktera se fedi v ramci zastavéného uzemi jako plocha
pfestavby - zména funkéniho vyuziti BH - bydleni hromadné na nové funkéni vyuziti OD -
obsluzna sféra - dopravni vybavenost.

V lokalité II. je navrzena zastavba nezastavéného uzemi mimo hranici zastavéného uzemi
stavajiciho funkéniho vyuZiti S.pzk - krajinna zéna smiSena s funkcemi pfirodni,
zemédélkou a kulturni na nové funkéni vyuziti OD - obsluzna sféra - dopravni vybavenost.
Obé zastavitelné plochy jsou navrzeny za ucelem moznosti

postavit zde parkovaci domy dle ovéfovaci studie. Tento pozadavek mésta Cesky
Krumlov vyplynul z nedostatku parkovacich mist v sidlisti PleSivec a akutni potfeby
zajisténi parkovani v uzemi.

k) Rozhodnuti o namitkach

K navrhu zmény &.11 UPO Cesky Krumlov nebyly namitky uplatnény.
) Vyporadani pfipominek

K navrhu zmény &.11 UPO Cesky Krumlov nebyly pfipominky uplatnény.
Pouceni :

Proti zmé&né& Gzemniho planu obce (mésta) Cesky Krumlov vydané formou opatieni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni).
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Uéinnost:

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéseni na ufedni
desce (§ 173 odst.2 spravniho fadu).

Mgr.Dalibor Carda mundova
starosta mésta mistostarostka mésta
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