MUCK 21255/2013/0SM/Bal

Mésto Cesky Krumlov
vyhlaSuje zamér pronajmu nemovitého majetku
v souladu s usnesenim RM ¢.200/11/2013 ze dne 22.4.2013
formou vybérového fizeni na pronajem

¢asti autobusového nadrazi Cesky Krumlov

Uvodni vize:
Mésto Cesky Krumlov, je vlastnikem niZe specifikovaného souboru nemovitosti — slouZicich pro
provoz autobusového nadrazi. Zamérem této vyzvy je nalezeni takového najemce, ktery zachova
provoz autobusového nadrazi a ktery svym nakladem revitalizuje dané Uzemi pfi dodrzeni zasady,
Ze architektonické feSeni bude respektovat hodnoty a kvality zény historického centra mésta Cesky
Krumlov — pamatky zapsané na Seznam svétového dédictvi UNESCO.

Mésto Cesky Krumlov deklaruje, Ze je v jeho zajmu vybudovat na &astech nemovitosti, které tvofi
souCasny areal autobusového nadrazi, ale nebudou tvofit pfedmét zamySleného pronajmu,
parkovaci plochu pro osobni vozidla v souladu s Dokumentaci ke stavebnimu rozhodnuti -
Autobusové nadrazi v C. Krumlové - STAVBA 1 (Ateliér 8 000 spol. s r.o., 01/2010), schvalenou
"Rozhodnutim o umisténi stavby ze dne 14.04.2010". Mésto dale prohlasuje, zZe je pfipraveno tento
zameér realizovat ve vzajemné soucinnosti €i spolupraci s budoucim najemcem, pokud tento o ni
projevi zajem tak, aby realizace vystavby parkovaci plochy a pInéni u€elu zamysleného najmu
mohlo probihat efektivné, hospodarné a v nejkrat§i mozné dobé.

I. Specifikace predmétu pronajmu:

a) budova ¢p.586 na parc.¢.3444- zastavéna plocha a nadvofi,
b) parcela €.3444 — zastavéna plocha a nadvofi,
c) parcela €.500/4 — ostatni plocha/manipulaéni plocha,

d) c¢ast parcely ¢€.497/1 — ostatni plocha vymezena a zaméfena GP ¢.3480-48/2012
ze dne 14.3.2012, vnémzZ je oznaCena jako parcela ¢.497/4-ostatni plocha/manipulaéni plocha
(parcela €. 497/4 - ostatni plocha/manipulaéni plocha neni zapsana v katastru nemovitosti),

se souc€astmi a pfisluSenstvim (s vyjimkou infrastrukturnich staveb pro vefejnou potfebu), jak je
uvedeno ve znaleckém posudku €.3262-011/2012 ze dne 3.2.2012 znalce Ing. Prokopiuse.

VySe uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
JihoCesky kraj-Katastralni pracovisté Cesky Krumlov na listu vlastnictvi ¢.10001 pro katastraini Gzemi
a obec Cesky Krumlov

Popis nemovitosti, jejich vyuZiti, zatizeni pravy tfetich osob, regulativ tzemné planovaci dokumentace
a dalSi informace jsou uvedeny v priloze ¢. 2 tohoto zaméru.

Il. Zakladni podminky pronajimatele

1. Najemné bude sjednano na dobu urcitou, 30 let.
Minimalni vySe najemného se stanovuje na 500 000,-Ké/rok. Ke sjednanému najemnému nebude
pronajimatelem uctovana dan z pfidané hodnoty (DPH). VySe najemného se bude kazdorocné
valorizovat o miru inflace.

2. Uéel najmu: uzivani pronajimanych nemovitosti k provozovani a zajisténi funkci
autobusového nadrazi s doplfikovymi sluzbami pro subjekty provozujicimi autobusovou dopravu,
cestujici a ostatni vefejnost. Uselu najmu odpovida nejen pravo predmétné nemovitosti sjednanym
zplsobem uzivat, ale i jeho povinnost tak po celou dobu trvani najmu ¢init, a to minimalné v rozsahu:
a) zajistit nepretrzity provoz autobusového nadrazi a to i po dobu realizace Uprav (zmén) minimalné

tohoto obsahu:

e umoznéni  pfijezdu a  vystupu  cestujicich, umoznéni  nastupu  cestujicich
a odjezd autobusU dle platnych jizdnich fadd u vSech autobusovych linek a bez jakékoli
diskriminace jednotlivych dopravci



e Zzajisténi prostor pro poskytovani informaci cestujicim a ostatni verejnosti
e ZzajiSténi nezbytnych socialnich zafizeni pro cestujici vefejnost a pracovniky dopravci

b) Realizace Uprav a zmé&n nemovitosti (déle jen rekonstrukce AN) najemcem s cilem zlepSit
komeréni vyuzitelnost nemovitosti pro najemce pfi zachovani a rozvinuti sluzeb moderni dopravni
infrastruktury — terminal autobusové dopravy s informacénimi sluzbami pro cestujici a dalSi vefejnost,
zazemim pro Cekani na spoje, hygienickymi zafizenimi, prodejem obcerstveni, tisku, zakladnich
potravin a dalSimi sluzbami pro cestujici a vefejnost. Tato rekonstrukce AN neni jen pravem, ale
zavazkem najemce.

3. a) PiedlozZeni zavazného uvérového pfislibu (Uvérové smlouvy) na financovani planovanych
rekonstrukci a Uprav ve vySi rozpoétovanych nakladd a to v terminu , ktery doplni zajemce do navrhu
najemni smlouvy, kdyz tento navrh jako pfiloha tvofi nedilnou soucast tohoto vybérového fizeni (dale
jen najemni smlouva) s tim, ze tento termin nesmi byt delSi nez doba jednoho roku od uzavfeni
najemni smlouvy - viz &l. VIII, bod 8.7., pism. aa) najemni smlouvy.

b) Zajisténi vydani a pfedlozeni potfebnych spravnich rozhodnuti, zejména pak stavebniho
povoleni (pfipadné spinéni dalSich podminek plynoucich ze stavebniho zakona v platném znéni)
k stavebnim upravam (zménam), nezbytnym k spInéni ucelu najmu dle ¢l. Il, bod 2, pism.b) tohoto
vybérového fizeni na pronajem, a to v terminu, ktery doplni zajemce do navrhu najemni smlouvy
s tim, ze tento termin nesmi byt delSi nez doba dvou let od uzavieni najemni smlouvy - viz €&l. VIII, bod
8.7., pism. ab) najemni smlouvy.

c) Zajisténi realizaci stavebnich Uprav a zmén nezbytnych k spInéni ucelu najmu dle ¢l. II, bod
2, pism.b) tohoto vybérového fizeni na pronajem a vydani potfebnych spravnich rozhodnuti, zejména
pak kolaudaénich souhlast dle stavebniho zakona, podle nichZz bude povoleno uZzivat pronajaté
nemovitosti, a to v terminu, ktery doplni zajemce do navrhu najemni smlouvy s tim, Ze tento termin
nesmi byt del$i nez doba jednoho roku ode dne vydani posledniho spravniho rozhodnuti uvedeného
v pfedchozim odstavci, t.j. €l. I, bod 3, pism. b) - viz &l. €l. VIII, bod 8.7., pism. b) ndjemni smlouvy.

4. Tyto podminky najmu (€l. I, body 1, az 3, tohoto vybérového Fizeni na pronajem) a dalsi
jsou uvedeny v pfilozeném navrhu najemni smlouvy - pfiloha ¢. 1 tohoto zaméru, kdyz podanim
nabidky zdjemce tuto smlouvu v plném rozsahu akceptuje s tim, Ze se zavazuje uzavfit najemni
smlouvu do 90 dnli ode dne, kdy bude pfislusnym organem mésta Cesky Krumlov schvéleno uzavfeni
najemni smlouvy s nim, pod sankci pokuty dle €l. Il, bod 7 tohoto vyhlaSeni vybérového fizeni
na pronajem.

5. K zajisténi zavazkd najemce vyplyvajicich z najemni smlouvy jsou v najemni smlouvé
stanoveny smluvni pokuty.

6. Slozeni kauce pred podanim nabidky na uCet mésta €. 6015-221241/0100 pod variabilnim
symbolem IC zajemce, kauci ve vysi 500 000,-K¢, ktera bude nelspé&Snym zajemcim vracena na ucet
do 15 dnu od rozhodnuti rady mésta o pronajmu. Kauce Uspésného zajemce bude:

a) pouzita jako zaloha na pfipadnou smluvni pokutu dle €l. Il. bod 7 tohoto vyhlaSeni
vybérového fizeni na pronajem, nebo dle &l. XIl, bod 12.6, pism. b) navrhu najemni smlouvy
b) vracena do 30 dnl ode dne, kdy najemce spini svou povinnost dle €l. VIII, bodu 8.7,

pism. b) najemni smlouvy

7. Uspésny zajemce, ktery do 90 dni ode dne, kdy bude pfislusnym organem mésta Cesky
Krumlov schvaleno uzavieni najemni smlouvy s nim, odmitne uzavfit tuto najemni smlouvu,
je povinen zaplatit smluvni poutu ve vysi 500 000 K&. Na jeji zaplaceni bude pouzita kauce dle ¢l. I,
bod 6, pism. a) tohoto vyhlaSeni vybérového Fizeni na pronajem

8. Naklady zajemce spojené s ucasti ve vybérovém fizeni jdou k jeho tiZi bez naroku na jeho
Uhradu méstem.

lll. Povinné nalezitosti nabidky:

1. Zakladni udaje o najemci/investorovi (profil firmy, reference, apod.)

2. Navrh ngjemni smlouvy s vyplnénou vysi ngjmu v €l. VI, bod 6.1 a s vyplnénymi terminy v &l. VIII,
bod 8.7, pism. aa), ab), b).

3. Podnikatelsky zamér s implementaci ¢lanku Il. bod 2. v&etné pfedpokladaného harmonogramu
realizace projektu zajemce tj. zejména:




a) zamér vyuziti nebytovych prostor objektu - také ve vizualizaci, v€etné rozsahu nezbytné
nutnych stavebnich Uprav, predpokladanych finan¢nich naklad (hruby rozpocet) a ¢asového
harmonogramu zamyslenych Uprav

b) nejzazSi termin ziskani stavebniho povoleni na rekonstrukci plochy AN a splnéni dalSich
podminek plynoucich ze stavebniho zakona potfebnych k stavebnim upravam budovy ¢p. 586
na parc. €. 3444

c) nejzaz8i termin ziskani kolauda¢niho rozhodnuti, & jinych spravnich rozhodnuti
na rekonstrukci plochy AN a na stavebni Upravy budovy €p. 586 na parc. €. 3444.

d) predpokladana vyse finan¢nich nakladl(hruby rozpoc€et) na rekonstrukci plochy AN

e) predpokladané finanéni kryti nakladd na realizaci zamysSlenych rekonstrukci v ¢lenéni
na vlastni finanéni zdroje a cizi finanéni zdroje

f) popis fungovani autobusového nadrazi v dobé rekonstrukce a po rekonstrukci

4. Ramcova predstava najemce o soucinnosti &i spolupraci pfi vystavbé, financovani a provozovani
parkovaci plochy pro osobni automobily v navaznosti na pfedstavy mésta, tak jak je uvedeno v uvodni
vizi tohoto zaméru.

5. Vyjadfeni, zda na dobu od uzavieni najemni smlouvy do zahajeni rekonstrukce objektu je zajemce
ochoten uzavfit podnajemni smlouvy se stavajicimi najemci nebytovych prostor s nezménénymi
cenovymi podminkami a s vypovédni dobou 3 mésice.

6. Prohlaseni zajemce, podepsané osobou k tomu opravnénou podle zvlastnich pravnich predpisd,

Ze podanim nabidky souhlasi s podminkami tohoto vybérového fizeni, uznava je a to vetné sankci
za poruseni povinnosti v ném uvedenych.

IV. Organizace podani a vvhodnoceni nabidek, vybér investora:,

1. Prohlidku pfedmétu pronajmu Ize sjednat do 15.7.2013 u kontaktnich osob

2. Doruéeni pisemnych nabidek bude v zalepené obalce adresované na Mésto Cesky Krumlov,

Kaplicka 439, 381 01 Cesky Krumlov (v levém dolnim rohu zajemce uvede napis ,AN Cesky

Krumlov®): do 12:00 dne 26.7.2013.

3. Otevreni doSlych nabidek bude nejpozdéji do 5.9.2013.

4. Zajemci, ktefi spini podminky uvedené v tomto zaméru, budou vyzvani k presentaci své nabidky
organim samospravy.

5. Hlavni kriteria hodnoceni nabidek: 1) - podnikatelsky zamér - vaha 65%
2) - vySe nabidnutého ro¢niho najemného - vaha 35%
add 1) V ramci podnikatelského zaméru budou hodnoceny skute€nosti dle ¢l. lll. bod 3) pismeno a)

az f) tohoto zaméru

6. Zamér obce pronajmout shora specifikované nemovitosti obec zvefejni po dobu tfi mésicu pred
rozhodnutim v pfislusném organu obce o schvaleni jejich pronajmu vyvéSenim na ufedni desce
a dale bude zvefejnén obvyklym zpusobem (webové stranky mésta, inzerce v tisku a pod.),
aby se k nému mohli zajemci vyjadfit a pfedlozit své nabidky.

7. Podklady pro zpracovani nabidky ve slozeni:
- pfiloha ¢. 1 - najemni smlouva
- pfiloha ¢. 2 - popis nemovitosti v€. regulativu dle platného tzemniho planu a padoryst
jednotlivych podlazi
- pfiloha ¢. 3 - geometricky plan €. 3480-48/2012 ze dne 14.3.2012
- pfiloha €. 4 - vypisy z KN
- pfiloha €. 5 - informace o ulozeni siti v pfedmétném uzemi
- pfiloha &. 6 - znalecky posudek €. 3262-011/2012 ze dne 3.2.2012
jsou k dispozici na elektronickych strankach mésta Cesky Krumlov: www.ckrumlov.cz
- PD pro uzemni rozhodnuti
je k vyzvednuti u kontaktnich osob

V. Soucinnost pronajimatele
Pronajimatel je pfipraven poskytnout i jiné dokumenty na pozadani zajemce, pokud je ma k dispozici,
formou nahlédnuti nebo kopii za pfislusny poplatek.



VI. VyhlaSeni vitéze

Vitéz tohoto vybérového fizeni bude schvalen na jednani pfisluSného organu mésta usnesenim,
a to ve lhaté do 30.9.2013, které bude zvefejnéno na internetovych strankach mésta do jednoho
tydne po tomto jednani.

VII.

Mésto Cesky Krumlov si vyhrazuje pravo odstoupit od tohoto vybé&rového Fizeni, ptipadné toto
vybérové fizeni bez udani davodu zrusit.

Podani nabidky nezakladé pravo na rozhodnuti opravnéného organu samospravy ani na uzavieni
najemni smlouvy dle podané nabidky.

VIII. Kontaktni osoby:

Ing. Dagmar Balcarova, vedouci odboru spravy majetku, tel. 380766600, mob. 602703907,
mail: dagmar.balcarova@mu.ckrumlov.cz

Ve vécech technickych: Ing. Petr PeSek, vedouci odboru investic, tel. 380766700, mob. 773743947,

mail: petr.pesek@mu.ckrumlov.cz

V Ceském Krumlové dne: 26.4.2013

Vyvéseno: 26.4.2013
Sejmout: 26.7.2013

Sejmuto:



