Priloha &. 1 oznameného zaméru pronajmu AN

SMLOUVA NAJEMNI

Mésto Cesky Krumlov

se sidlem nam.Svornosti 1, 381 01 Cesky Krumlov,
zastoupené starostou Mgr.Daliborem Cardou

IC: 00245836

DIC:CZ00245836

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.,C.u. 19-221241/0100
na strané jednéjakopronajimatel

sesidlem ...,

ZastoUPeN......coie i

IC: v,

DIC: ..o

Bankovni spojeni:........c.cooiiiiiiiiiiiiii Clloviiiiiii e

zapsany u rejstiikoveho soudu v ... , oddil..., vloZka.........
na strané druhé jakonajemce

uzavreli nize psaného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
1.1.

Mésto Cesky Krumlov je vlastnikem té&chto nemovitosti v k.u. Cesky Krumlov, obec Cesky
Krumlov:

a)

budova &.p.586 na parc.¢.3444- zastavéna plocha a nadvori,
b)

parcela €.3444 — zastavéna plocha a nadvofi,

c)

parcela €.500/4 — ostatni plocha/manipulaéni plocha,

d)

Cast parcely &€.497/1 — ostatni plocha vymezena a zaméfena GP ¢&.3480-48/2012
ze dne 14.3.2012, ktery tvofi jako pfiloha nedilnou souc¢ast této smlouvy, v némz
je oznaCena jako parcela €.497/4-ostatni plocha/manipulaéni plocha (parcela ¢.497/4 -
ostatni plocha/manipulacni plocha neni zapsana v katastru nemovitosti),

se soucastmi a prisluSenstvim jak je uvedeno ve znaleckém posudku €.3262-011/2012 ze
dne 3.2.2012 znalce Ing. Prokopiuse, ktery tvofi jako pfiloha soucast této smlouvy.

Tyto nemovitosti, s vyjimkou infrastrukturnich staveb pro vefejnou potiebu v posudku
uvedenych a sice: kanalizace trubni DN 300, kanalizace trubni DN 500, vefejné osvétleni,
kanaliza¢ni Sachta skruzova, kanaliza¢ni Sachta, se pro ucely této smlouvy budou oznacovat
jako Pfedmétné nemovitosti.

1.2.

Pfedmétné nemovitosti jsou vyuzZivany k provozu autobusového nadrazi.



1.3.

Popis Predmétnych nemovitosti, jejich zatizeni pravy tfetich osob, regulativ Uzemné
planovaci dokumentace a dalSi informace o Pfedmétnych nemovitostech jsou uvedeny
v pfiloze €.1 této smlouvy.

Najemce potvrzuje, ze jsou mu tyto informace o Pfedmétnych nemovitostech znamy, je mu
znam Gzemni plan mésta Cesky Krumlov platny ke dni uzavfeni této smlouvy, zejména pak
v té Casti, ktera stanovi limity funk&niho a prostorového uspofadani uzemi tvofeného
Pfedmétnymi nemovitostmi a které stanovi jejich pfipustné vyuziti.

Najemce potvrzuje, ze byl seznamen s technickym a pravnim stavem Pfedmétnych
nemovitosti.

2.1.
Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou Pfedmétné nemovitosti.

Il.
3.1

Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci Predmétné nemovitosti a Najemce
za podminek v této smlouvé uvedenych Pfedmé&tné nemovitosti do najmu pfijima.

V.
4.1.

Ugelem najmu je uzivani Predmétnych nemovitosti k provozovani a zajisténi funkci
autobusového nadrazi s dopliikovymi sluZzbami pro subjekty provozujicimi autobusovou
dopravu, cestujici a ostatni vefejnost.

4.2.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmétné nemovitosti k U¢elu a zplsobem, jak je stanoveno
v této smlouvé.

4.3.

Vyslovné smluvni strany sjednavaji ve smyslu § 665 odst2 zak.c.40/1964 Sb.,
Ze UcCelu najmu odpovida nejen pravo Pfedmétné nemovitosti touto smlouvou sjednanym
zpusobem uzivat, ale i jeho povinnost tak po celou dobu trvani najmu €init, zejména:

a) zajistit nepfetrzity provoz autobusového nadrazi a to i po dobu realizace Uprav (zmén)
sjednanych dle ¢l.VIII., bod 8.1.,8.2. této smlouvy minimalné v rozsahu:

e umoznéni pfijezdu a vystupu cestujicich, umoznéni nastupu cestujicich
a odjezd autobust dle platnych jizdnich Fadd u vSech autobusovych linek
a bez diskriminace jednotlivych dopravcu

e zajiSténi prostor pro poskytovani informaci cestujicim a ostatni vefejnosti

e zajisténi nezbytnych socialnich zafizeni pro cestujici vefejnost a pracovniky dopravci

a) zajistit na svlj naklad a odpovédnost fadnou péci o Pfedmétné nemovitosti, zejména pak
jejich opravy, uklid, udrzovani jejich sjizdnosti, dodavky sluzeb
a vykonU spojenych a potfebnych pro uzZivani Pfedmétnych nemovitosti (vCetné
zajistovani vSech zakonnych revizi) k u€elu sjednanému touto smlouvou, udrZovani
Pfedmétnych nemovitosti ve stavu zpUsobilém k uzivani ke sjednanému ucelu a dalsi
povinnosti Najemce sjednané touto smlouvou.



V.
5.1

Tato najemni smlouva se sjednava na dobu ur€itou, a to na dobu 30 (tficeti) let od
XX.XX.2013

VI.
6.1.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli za kazdy kalendafni rok trvani nagjmu této smlouvy
sjednané roéni najemné ve vySi uréené dle vzorce:

Nr = NPr + NNr

V pfipadé, Ze najem nebude trvat cely kalendarni rok, stanovi se vySe najemného v pomérné
vySi vypoctené z Nr dle poctu byt i jen zapoCatych mésicu trvani najmu v pfislusném roce.

Symboly v tomto vzorci znamenaiji:

Nr — Najemné za pfisluSny bézny kalendarni rok (r) trvani najmu v korunach c&eskych
bez dané z pfidané hodnoty.

NPr — Najemné penézni (zakladni slozka najemného za pfisluSny kalendaini rok /r/
v korunach Ceskych pevné sjednana v tomto bodé najemni smlouvy a hrazena najemcem
penézné).

Tato z&kladni slozka najemného za pfislusny kalendafni rok v korunach ¢eskych ¢&ini:

Vyse ndajmu XxXxXxXXXXXXXXXXXXX doplni zdjemce

NNr — Najemné Nepenézni (pohybliva slozka najemného, ktera se méni v pfipadé najemcem
provedenych stavebnich Uprav prfedmétu najmu vroce pFedchazejicimu béznému
kalendarnimu roku), propocitavané z nasledujiciho vzorce:

NNr = NNr-1 + (NOr-1 + NTZr-1)/P
kdy:

NNr-1 = Pohybliva sloZzka nepenézniho najemného sjednana platna v pfedchozim roce
najmu.

NOr-1 = Najemné ve vysi rovnajici se vysi nakladd na provadéni oprav a udrzovani
PFfedmétnych nemovitosti (NO), a to oprav a udrzovani nad ramec bézné udrzby, k jejichz
provadéni a uhradé se najemce zavazal v této smlouvé, skutecné vynaloZzenych Najemcem v
prfedchozim kalendarnim roce (r-1), bez dané z pfidané hodnoty.

NTZr-1 = Najemné ve vySi rovnajici se vysi skute€né vynaloZzenych nakladu Najemce na
technické zhodnoceni Pfedmétnych nemovitosti dle ujednani CL.VIII. této smlouvy, které
Najemce zacal jako dokoncené uzivat a ucetné odepisovat v pfedchozim kalendafnim roce
(r-1), bez dané z pfidané hodnoty.

P = Pocet rokl (na jedno desetinné misto) zbyvajici do konce sjednané doby najmu od 1.1.
bézného kalendainiho roku.



6.2.

Ke sjednanému najemnému nebude Pronajimatelem uétovana a Najemcem hrazena dan
z pfidané hodnoty (DPH). Najem Pfedmétnych nemovitosti je  osvobozen
od dané z pfidané hodnoty dle §56 odst.3 zakona ¢€.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

6.3.

Najemné za prvni (zapoCaty) kalendarni rok trvani najmu je splatné do 30-ti dnd
od podpisu této smlouvy na zakladé Pronajimatelem vystaveného fadného danového
dokladu.

Najemné v dalSich letech je splatné do 15.dubna kalendainiho roku, za ktery se najemné
hradi. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se stanovuje 1.dubna téhoz roku.

6.4.

Najemce je povinen NPr hradit na uCet Pronajimatele v terminu sjednaném pro uhradu
najemného v ¢l.VI., bod 6.3. druhy odstavec této smlouvy a to na zakladé fadného dariového
dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem do 1.dubna kazdého roku se splatnosti 14
dni.

Povinnost Najemce uhradit NPr je splnéna dnem, kdy pfislusna platba bude pfipsana
na ucet ureny Pronajimatelem ve fakture.

Pfi prodleni se zaplacenim NPr v terminech splatnosti sjednanych v ¢l.VI., bod 6.3. této
smlouvy je Najemce povinen uhradit Pronajimateli pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné &astky za
kazdy den prodleni. Tato pokuta nezahrnuje uroky z prodleni s pInénim penézitého zavazku
plynouci pro dluznika z obecné platnych pravnich predpisu
a pravo Pronajimatele uroky z prodleni uplatnit neni proto timto ujednanim o smluvni pokuté
dotCeno. Stejné tak neni sjednanou pokutou dotéeno pravo Pronajimatele uplatnit vaci
Najemci pravo na nahradu vzniklé Skody a dalSi pokuty sjednané touto smlouvou.

6.5.

NNr je hrazeno Najemcem nepenéznim plnénim (naturalni formou) a to skuteCnym
provedenim oprav a udrzovani Pfedmétnych nemovitosti nad ramec bézné udrzby
a skuteCnym provedenim zmén (technického zhodnoceni) Pfedmétnych nemovitosti
dle ujednani CLVIII. této smlouvy Najemcem a prokazanim jejich provedeni a vySe takto
vynalozenych nakladu Pronajimateli.

K prokazani provedeni shora uvedeného nepenézniho plnéni a jeho nakladové vySe
je Najemce povinen predlozit Pronajimateli vzdy nejpozdéji do 15.bfezna kazdého roku
v pisemné podobé:

a) Soupis technického zhodnoceni Pfedmétnych nemovitosti, které Najemce zacal uzivat
jako dokoncené a zacal je ucetné odepisovat v pfedchazejicim kalendafnim roce, soupis
musi obsahovat informace o jednotlivych fakturach, fakturovanych &astkach bez dané
z pfidané hodnoty a celkovy soucet téchto Castek. K soupisu budou pfiloZzené kopie
dot&enych prvotnich darfovych dokladd, kopie ucetniho dokladu prokazujici zafazeni
dokon&eného technického zhodnoceni do majetku Najemce a kopie inventarni karty
tohoto majetku k 31.12. pfedchoziho roku.

b) Soupis oprav a udrZzovani Pfedmétnych nemovitosti nad ramec bézné udrzby,
které Najemce uhradil v pfedchazejicim kalendafnim roce, soupis musi obsahovat
informace o jednotlivych fakturach, fakturovanych ¢astkach bez dané z pfidané hodnoty a
celkovy soucet téchto Castek. K soupisu budou pfiloZzené kopie dotéenych prvotnich
danovych dokladu.



Na pohyblivou slozku nepenézniho najemného NNr bude Pronajimatelem vystavovany
danovy doklad (faktura).

VII.
7.1.

Smluvni strany potvrzuji, ze Pfedmétné nemovitosti jsou pfi uzavieni této smlouvy ve stavu
zpUsobilém k uzivani ke sjednanému ucelu této smlouvy, jak je vymezen €L.1V. této smlouvy.

7.2.

Smluvni strany sjednavaji a Najemce se zavazuje, ze udrzovani Pfedmétnych nemovitosti
ve stavu zpUsobilém k uzivani ke sjednanému uc&elu zajisti a bude provadét Najemce
a veskeré naklady na udrzovani Pfedmétnych nemovitosti ve stavu zpusobilém k uzivani
ke sjednanému ucelu ponese Najemce.

Pronajimatel se nezavazuje k Uhradé nakladi vynaloZzenych Najemcem na udrzovani
Pfedmétnych nemovitosti ve stavu zplsobilém kuzivani ke sjednanému ucelu
a Najemce nemlze na pronajimateli jejich Uhradu pozadovat a vyslovné
se jakéhokoli naroku na jejich Uhradu vici Pronajimateli vzdava.

Najemce nemlUze na Pronajimateli zadat, aby Pronajimatel zajiStoval udrzovani
PFredmétnych nemovitosti ve stavu zpUsobilém k uzivani ke sjednanému ucelu.

Timto ujednanim smluvni strany vylucuji uplatnéni dispozitivniho ustanoveni § 664 zak.
€.40/1964 Sb. stanoviciho povinnost udrzovani Predmétnych nemovitosti ve stavu
zpusobilém k uzivani ke sjednanému uc€elu pronajimateli pronajaté véci a vylu€uji moznost
odstoupeni Najemce od této smlouvy z divodu dle § 679 zak. ¢.40/1964 Sb.

VIII.
8.1.

Najemce ma ve vlastnim obchodnim zdmu zajem na provedeni stavebnich
a funk&nich dprav (zmén) Predmétnych nemovitosti majicich povahu technického
zhodnoceni Pfedmétnych nemovitosti s vymezenym programovym zaméfenim — autobusove
nadrazi tj. umoznéni pfFijezdu a vystupu cestujicich, umoznéni nastupu cestujicich a odjezdu
autobust dle platnych jizdnich fadu u vSech stavajicich autobusovych linek dopravcu,
zajisténi prostor pro poskytovani informaci cestujici vefejnosti, zajiSténi nezbytnych
socialnich zafizeni pro cestujici vefejnost a pracovniky dopravcl. Stejny zajem ma
i Pronajimatel jako subjekt mistni samospravy, ktery dle zakona ¢.128/2000 Sb.
v samostatné pusobnosti ve svém uzemnim obvodu pecCuje o vytvareni podminek pro
uspokojovani potieby dopravy.

Cilem a ucCelem téchto uprav (zmén) Predmétnych nemovitosti je zlepSit komeréni
vyuzitelnost Pfedmétnych nemovitosti pro Najemce pfi zachovani a rozvinuti sluzeb moderni
dopravni infrastruktury — terminal autobusové dopravy s informaénimi sluzbami pro cestujici
a dal8i vefejnost, zazemim pro Cekani na spoje, hygienickymi zafizenimi, prodejem
obCerstveni, tisku, zakladnich potravin a dalSimi sluzbami pro cestujici a vefejnost, pfi
dodrzeni zasady, ze upravy vyhovi pozadavku nizkoenergetické narocCnosti, ekologické
udrzitelnosti a jejich architektonické feSeni bude respektovat hodnoty a kvality zony
historického centra mésta Cesky Krumlov — pamatky zapsané na Seznam svétového
dédictvi UNESCO.

8.2.

Rozsah a provedeni uprav (zmén) Pfedmétnych nemovitosti popsanych ramcové
v €L.VIII.,bod 8.1.této smlouvy je blize vymezen takto:

a) plochy stavajiciho autobusového nadrazi v rozsahu:



dle Dokumentace k Gzemnimu rozhodnuti - Autobusové nadrazi v C.Krumlové —
STAVBA 1(Atelier 8000 spol. s r.o., 01/2010) tj. schvalené ,Rozhodnutim o umisténi
stavby“ ze dne 14.4.2010, ktera tvofi jako pfiloha ¢€.4) sou€ast této smlouvy.

b) budova €p.586 na parc..3444- zastavéna plocha a nadvofi dle podnikatelského
zaméru Najemce, ktery byl pfedlozen v ramci vybérového fizeni, které tvofi, jako
pfiloha, soucast této smlouvy.

Najemce je povinen pfedmétné zmény projektovat a realizovat vylu¢né v takovém provedeni
a rozsahu, ktery bude zkonzultovan méstem s Centrem svétového dédictvi, v intencich
Rozhodnuti 35 COM 7B.88 Vyboru svétového dédictvi pfijatého na 35. zasedani ve dnech
20. — 29.6.2011 v Pafizi tykajiciho se statku Historické centrum Ceského Krumlova (C 617).

8.3.

Touto smlouvou se sjednava pravo a zaroven i zavazek Najemce na Pfedmétnych
nemovitostech na vlastni naklady a vlastni odpovédnost realizovat v souladu s obecné
platnymi pravnimi pFedpisy, s platnou Uzemné planovaci dokumentaci vztahujici se
k Pfedmétnym nemovitostem, s nazorem Centra svétového dédictvi v intencich Rozhodnuti
35 COM 7B.88 Vyboru svétového dédictvi pfijatého na 35.zasedani ve dnech 20. —
29.6.2011 v Pafizi tykajiciho se statku Historické centrum Ceského Krumlova (C 617) a
rozhodnutimi pfislusnych organd statni spravy stavebni a funkEni uUpravy (zmény)
Pfedmétnych nemovitosti a jejich soucasti a pfisluSenstvi v rozsahu a provedeni, jak je
ramcové stanoveno v ¢L.VIIL., bod 8.1., 8.2. této smlouvy.

Pronajimatel k provedeni téchto uprav (zmén) Pfedmétnych nemovitosti dava Najemci
souhlas.

Smluvni strany v8ak vyslovné sjednavaji, ze Pronajimatel se nezavazuje k uhradé nakladu
spojenych s provedenim pfedmétnych zmén a Najemce nemuize na Pronajimateli jejich
Uhradu pozadovat a vyslovné se jakéhokoli naroku na jejich uhradu vuci Pronajimateli
vzdava a stejné tak Najemce nemlze pozadovat na Pronajimateli po skoneni najmu
protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota Pfedmétnych nemovitosti a Najemce se vyslovné
naroku na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysi provedenim pfedmétnych zmén hodnota
Pfedmétnych nemovitosti, vzdava.

8.4.

Ve smyslu ustanoveni §28 odst.3 z&k.C.586/1992 Sb. Pronajimatel a Najemce touto
smlouvou sjednavaji, ze technické zhodnoceni Pfedmétu najmu (pronajatého hmotného
majetku), které Najemce ve smyslu ujednani v ¢LVIIL. bod 8.1., 8.2., 8.3. této smlouvy
provede a uhradi, bude odepisovat Najemce v souladu se zak. &.586/1992 Sb. P¥i
odpisovani technického zhodnoceni postupuje najemce zplsobem stanovenym pro hmotny
majetek a zatfidi technické zhodnoceni do pfislusné odpisové skupiny, v souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy. Pronajimatel zaroven prohlasuje, Ze Pfedmétné nemovitosti odepisuje a
bude odepisovat pouze ucetné, nikoliv danové.

8.5.

Najemce se zavazuje pred realizaci touto smlouvou sjednanych Uprav (zmén) Pfedmétnych
nemovitosti vyhotovit potfebnou projektovou dokumentaci téchto uprav a tuto projednat se
Zadosti o jeji vécné odsouhlaseni s Méstem Cesky Krumlov s tim, Ze musi byt respektovano
Rozhodnuti 35 COM 7B.88 Vyboru svétového dédictvi pfijaté na 35. zasedani ve dnech 20.
— 29.6.2011 v Pafizi tykajici se statku Historické centrum Ceského Krumlova (C 617), kterym
zada smluvni stat, aby informoval Centrum svétového dédictvi a poradni organy a vyzadal si
jejich nazor dfive, nez budou ucinéna rozhodnuti ve véci jakéhokoli pfipravovaného navrhu
dotykajiciho se zaméru prestavby autobusového nadrazi.



8.6.

Na podkladé této smlouvy ma Najemce pravo, ale i povinnost podavat jako stavebnik
veskere Zadosti o stavebni povoleni a pinit daldi skuteénosti (napf. ohlaSovaci povinnost) vse
ve smyslu zak. €.183/2006 Sb. v platném znéni €i zZadosti o vydani jinych povoleni a
rozhodnuti nezbytnych pro realizaci uprav (zmén) vymezenych v €LVIII., bod 8.1., 8.2. této
smlouvy, ve vztahu k pfislusnym spravnim organim

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci pfi realizaci tohoto jeho prava
a povinnosti potfebnou soucinnost v té podobé, Ze jako viastnik Pfedmétnych nemovitosti na
vyzvu Najemce udéli souhlas pro pfisluSna stavebni fizeni o vydani stavebniho povoleni ve
smyslu zak. ¢.183/2006 Sb. v platném znéni Ci fizeni o vydani jinych povoleni a rozhodnuti
nezbytnych pro realizaci Uprav (zmén) vymezenych v C€L.VIIl., bod 8.1., 8.2. této smlouvy,
pficemz se ale vyslovné sjednava, ze nelze po Pronajimateli pozadovat a Pronajimatel je
opravnén odepfit souhlas s provedenim uUprav (zmén), které by byly v rozporu s uéelem a
ujednanim této smlouvy a obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

8.7.
Smluvni strany sjednavaji, ze Zavazek Najemce k provedeni pfedmétnych uUprav (zmén)
Pfedmétnych nemovitosti sjednany touto smlouvou bude povazovan
za Najemcem splnény pokud:
a)
aa) Najemce predlozi pronajimateli, ve Ihaté do.................... , zavazny uveérovy pfislib
(uvérovou smlouvu) na financovani Uprav (zmén) Pfedmétnych nemovitosti dle ¢&l.
VIII, bod 8.2.
ab) Najemce zaijisti ve lhaté do ..........ccceeeeeeennnes vydani potfebnych spravnich rozhodnuti,
zejmeéna pak stavebniho povoleni (pfipadné spinéni dalSich podminek plynoucich ze
stavebniho zakona v platném znéni) k stavebnim Upravam (zménam), viz ¢l. VII, bod
8.6, prvy odstavec, Pfedmétnych nemovitosti sjednanym touto smlouvou v €l.VIIIl. a
v téze lhaté takové stavebni povoleni a doklad o spinéni dalSich podminek plynouci
ze stavebniho zakona doruci Pronajimateli.
b)

Najemce zajisti ve IhGté do................ ode dne vydani posledniho spravniho
rozhodnuti uvedeného shora v bodé ab) realizaci pfedmétnych uUprav (zmén)
Pfedmétnych nemovitosti a vydani potfebnych spravnich rozhodnuti, zejména pak
kolaudaénich souhlast dle stavebniho zakona v platném znéni, podle néhoz bude
povoleno uzivat Pfedmétné nemovitosti, kromé jiného zejména k provozovani
autobusového nadrazi a vtéze Ihuté takové kolaudaéni rozhodnuti  dorudi
Pronajimateli.

Nebudou-li tyto podminky, nebo alespori podminka ad a) nebo podminka ad b) Najemcem
splnény, ma se zato, Ze zavazek Najemce k provedeni pfedmétnych udprav (zmén)
Pfedmétnych nemovitosti sjednany touto smlouvou v ¢l.VIII. je Najemcem porusen.

8.8.

Jiné upravy (zmény) pfedmétu najmu, nez uvedené v ¢L.VIII. bod 8.1., 8.2. mohou byt
provedeny jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

PFi poruSeni tohoto ujednani je Najemce povinen na pisemnou zadost druhé smluvni strany
stavby zbudované v rozporu s ujednanim obsazenym v pfedchozim odstavci odstranit
vlastnim nakladem.



Pravo Pronajimatele odstoupit od této smlouvy z dlivodu poru$eni tohoto zavazku tim neni
dotceno.

IX.
9.1.

a) Najemce nesmi bez pisemného souhlasu Pronajimatele prava a povinnosti vyplyvajici
ztéto smlouvy prevést na jiné osoby. Najemce smi dat prfredmét namu
do podnajmu jiné osobé& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
a jen za podminky, ze podnajemce vyslovné pfistoupi ke vSem podminkam sjednanym v této
najemni smlouvé a zavaze se plné podminky z této smlouvy respektovat. Za dodrzeni vSech
podminek ze strany podnajemce Najemce ruci. Podnajem muze byt uzavien pouze
s podminkou, ze podnajemni vztah skonci nejpozdéji se skonéenim najmu dle této najemni
smiouvy.

b) Po dobu od uzavfeni této najemni smlouvy do doby stanovené v ¢l. VIII, bod 8.7, pism. b)
udéluje pronajimatel najemci souhlas k tomu, aby uzaviel podnajemni smlouvy nebo
vypUj¢ky k nebytovym prostoriim (Ci ¢astem budovy) nachazejicim s v budové &p. 586 na
parc. €. 3444 - zastavéna plocha a nadvofi s podnajemci, ktefi méli uzavieny platny najemni
vztah nebo vypujcku k témto nebytovym prostorim (&i ¢astem budovy) s pronajimatelem ke
dni coocceennnns (dosavadni najemci) a to se stejnym ucelem a vySi najmu jak bylo sjednano
pronajimatelem s dosavadnimi najemci.

c) Po dni kdy Najemce splni svUj zavazek sjednany v €lL.VIII. této smlouvy dle kritéria spinéni
tohoto zavazku sjednaného v ¢L.VIII., bod 8.7. této smlouvy smi Najemce bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele podnajmout jinym osobam jednotlivé prostory nebo ¢asti
budovy €p.586 na parc.¢.3444-zastavéna plocha a nadvofi uréené k poskytovani sluzeb,
prodeji zbozi, administrativni €innosti, avSak pouze za splnéni podminky, Ze bude zaru¢eno
plnéni ucelu a podminek této smlouvy najemni a s podminkou, ze podnajemni vztah skonci
nejpozdéji se skonéenim najmu dle této najemni smlouvy. Za dodrzeni viech podminek ze
strany podnajemce Najemce Pronajimateli rudi.

X.
10.1.

Najemce je povinen na svlj naklad Pfedmétné nemovitosti po celou dobu trvani najmu dle
této smlouvy Fadné& pojistit pro pfipad vzniku Skody na Pfedmétnych nemovitostech
a vinkulovat pojistné plnéni ztéto smlouvy pro Pronajimatele. Druh pojisténi a vySe
sjednaného pojistného plnéni musi garantovat, pro pfipad pojistné udalosti, obnovu ¢&i Uplnou
opravu Pfedmétnych nemovitosti (pfedmétu pojisténi) do provozuschopného stavu (pojisténi
na novu cenu).

Najemce je povinen takto uzavienou pojistnou smlouvu dorucit Pronajimateli v podobé
Ufedné ovérené kopie ve Ih(té 3 mésicu od uzavieni této smlouvy.

10.2.

V pfipadé pojistné udalosti ma Najemce povinnost informovat bez zbyte¢ného odkladu
Pronajimatele o vzniku pojistné udalosti a poskytnout mu potfebné podklady, aby mohly byt

uplatnény pfipadné naroky Pronajimatele z titulu nahrady Skody
¢i naroky z pojistnych smluv uzavienych k pojisténi Pfedmétnych nemovitosti.

XI.
11.1.

Najemce ma povinnost umozZnit Pronajimateli provadét kontrolu Urovné péce
o Pfedmétné nemovitosti, dodrZzovani podminek této smlouvy a jejich uzivani fadnym
zpusobem.



XIl.
12.1.

Sjednany najem zanika uplynutim smluvené doby.
12.2.

Prfed uplynutim sjednané doby najem zanika z dlivodl stanovenych obecné platnou pravni
upravou, zejména obCanskym zakonikem zak.€.40/64 Sb., v platném znéni, nejsou-li tyto
ddvody touto smlouvou vyslovné vylou€eny a dale z ddvodu sjednanych touto smlouvou
v ¢I.XIl., bod 12.3. a 12.4. této smlouvy.

V pfipadé zaniku najmu pfed uplynutim sjednané doby se Najemce zavazuje predat
Pronajimateli Soupis technického zhodnoceni Pfedmétnych nemovitosti, které Najemce
zacal uzivat jako dokon&ené a zacal je uCetné odepisovat v kalendarnim roce k datu zaniku
najmu, soupis musi obsahovat informace o jednotlivych fakturach, fakturovanych ¢astkach a
celkovy soucet fakturovanych €astek. K soupisu budou pfiloZzené kopie dotéenych prvotnich
danovych dokladl, kopie ucetniho dokladu prokazujici zafazeni dokonéeného technického
zhodnoceni do majetku Najemce. Zaroveri Najemce pfeda Pronajimateli kopie inventarnich
karet veSkerého dokoneného technického zhodnoceni Pfedmétnych nemovitosti s udaji
platnymi ke dni zaniku ngjmu.

Podklady dle pfedchoziho odstavce pfeda Najemce Pronajimateli i v pfipadé fadného
ukonceni najmu po uplynuti smluvené doby najmu a to s udaji platnymi ke dni ukonceni
najmu.

Lhata pro prfedani podkladi se stanovuje na 30 dnl od data zaniku, resp. ukonéeni najmu.
Za nesplnéni této povinnosti Najemce se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100.000,- K¢.

12.3.

Pfed uplynutim smluvené doby ma Pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit z téchto

davodu:

a) Najemce poruSi svoje zavazky uvedené v této smlouvé v El.IV. bod 4.3. nebo néktery
Z nich.

b) Najemce, a€ pisemné upomenut, nezaplati celé splatné najemné, nebo nesplni jinou
splatnou platebni povinnost Ngjemce plynouci ztéto smlouvy, zejména sjednanou
smluvni pokutu ve lhaté 60 dnu a vice oproti sjednanému terminu splatnosti téchto
povinnosti.

c) Najemce poruSi svlj zavazek provést upravy (zmény) Pfedmétnych nemovitosti sjednany
v ELLVIIL, bod 8.3. této smlouvy dle kritéria spIinéni tohoto zavazku sjednaného v CL.VIII.,
bod 8.7. této smlouvy.

d) Najemce da Pfedmétné nemovitosti nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé v rozporu
s ujednanim dle €l.IX., bod 9.1. této smlouvy.

e) Najemce porusi svoje zavazky uvedené v této smlouvé v ¢l.X. bod 10.1. nebo néktery
Z nich.

f) Najemce porusi svoje zavazky uvedené v této smlouvé v Cl.XI. bod 11.1. nebo néktery
z nich.

g) Najemce vstoupi do likvidace nebo na né&j bude prohlasen konkurz, i bude konkurzni
fizeni zastaveno pro nedostatek majetku.

12.4.

Pfed uplynutim smluvené doby ma Najemce pravo od této smlouvy odstoupit z téchto
davodu:

Pronajimatel porusi svij zavazek uvedeny v této smlouvé v €l.VIII., bod 8.6., druhy odstavec.



12.5.

Uginky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni pisemného projevu vile sméfujiciho
k odstoupeni druhé smluvni strané.

Odstoupenim se tato najemni smlouva nerudi od samého poc¢atku, ale teprve ode dne, kdy
nastanou ucinky odstoupeni.

12.6.

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu v téchto pfipadech a v této vysi:
a) Najemce porusi svoje zavazky uvedené v této smlouvé v ¢ElIV. bod 4.3. nebo
néktery z nich a to ve vysi 500.000,- K& za kazdé poruSeni zavazku.

a) Najemce poruSi svlj zavazek provést Upravy (zmény) Pfedmétnych nemovitosti
sjednany v ¢l. VIII, bod 8.7, pism. a), v €L.VIII., bod 8.7, pism. b) této smlouvy, nebo
jen jeden z nich a to ve vySi 500.000 K¢ za kazdy poruseny zavazek. K uhrazeni této
smluvni, pokuty nebo jeji Casti, bude pouzita kauce, kterou slozil ndjemce na ucet
pronajimatele pfed uzavienim této ngjemni smlouvy.

b) Najemce da Pfedmétné nemovitosti nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé
v rozporu s ujednanim dle €l.IX., bod 9.1., pism. a), c) této smlouvy a to ve vySi
100.000 K& za kazdé poruseni povinnosti.

c) Najemce porusi svoje zavazky uvedené v této smlouvé v ¢l.X. bod 10.1. nebo néktery
Z nich a to ve vysi 500.000 K¢ za kazdé poruseni povinnosti.

Uvedené smluvni pokuty je najemce povinen zaplatit do 5 dni od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele na zaplaceni .

XIII.

13.1.
Pisemnosti, zejména pisemné projevy vule u€astnikd této smlouvy, se dorucuji zejména:

a) predanim druhému ucastnikovi této smlouvy s potvrzenim o prevzeti druhym ucastnikem
a uvedenym datem prevzeti,

b) zaslanim pisemnosti prostfednictvim drzitele poStovni licence provozujicim postovni
sluzby dle zak.¢.29/2000 Sb. v platném znéni, na doru€ovaci adresu ucastnika uvedenou
v této smlouve,

c) zaslanim pisemnosti prostfednictvim drzitele poStovni licence provozujicim postovni
sluzby dle zak. €.29/2000 Sb. v platném znéni na doru€ovaci adresu u€astnika uvedenou
v této Smlouvé do jeho vlastnich rukou (na doru€enku).

13.2.
Smluvni strany sjednavaji, Ze dnem doruceni dle této Smlouvy je:

a) v pfipadé dorucovani dle ¢L.XIII., bodu 13.1., pism. a) této smlouvy, den, ktery je uveden
jako den prevzeti doru€ované pisemnosti druhym u€astnikem. Odepfe-li adresat pfijmout
doru¢ovanou pisemnost, povazuje se pisemnost za doru€enou dnem, kdy pfijeti
pisemnosti bylo odepfeno,

b) v pfipadé doruCovani dle bodu 13.1., pism. b) shora, den kdy doSlo k doru€eni
pisemnosti,

c) V pfipadé dorucovani dle €l.XIIl., bodu 13.1. pism. c) této smlouvy, den, ktery je vyznacen
na doru€ence jako den prevzeti zasilky do vlastnich rukou adresata zasilky a v pfipadé,
Ze zasilka byla dorucujicim provozovatelem postovni sluzby v disledku bezvysledného



pokusu zasilku dorucit adresatovi ulozena, je dnem doru€eni desaty den od ulozeni
zasilky.

13.3.
Sjednanou dorucovaci adresou Pronajimatele je:
Mésto Cesky Krumlov, Nam.Svornosti 1, 381 01 Cesky Krumlov

Pronajimatel se zavazuje k tomu, Ze na doruovaci adrese bude doruCované pisemnosti
fadné prebirat nebo zajisti, aby na doruCovaci adrese byla k pfevzeti doru€ovanych zasilek
jim ustanovena osoba, opravnéna k prevzeti doruCované zasilky a to v€etné prevzeti zasilky
dorucované zpusobem sjednanym v ¢L.XIIl., bod 13.1. pismeno b), c) této smlouvy.

Zavady v doruCeni zasilky, které vzniknou zdldvodu nedodrzeni tohoto zavazku
Pronajimatele, jdou k jeho tizi a ten se nemuze dovolavat toho, Ze o zasilce doru¢ované na
jeho sjednanou doruCovaci adresu, zplsobem sjednanym v této smlouvé, neplati fikce
doruceni sjednana touto smlouvou.

13.4.

Sjednanou doruc¢ovaci adresou Najemce je:

Najemce se zavazuje k tomu, Ze na doruCovaci adrese bude doru€ované pisemnosti fadné
prebirat nebo zajisti, aby na doru€ovaci adrese byla k prevzeti doruCovanych zasilek jim
ustanovena osoba, opravnéna k prevzeti doruCované zasilky a to vCetné prevzeti zasilky
dorucované zplsobem sjednanym v €L.XIII., bod 13.1. pismeno b), c) této smlouvy.

Zavady v doruCeni zasilky, které vzniknou z ddvodu nedodrzeni tohoto zavazku Najemce,
jdou k jeho tizi a ten se nemUze dovolavat toho, ze o zasilce doru€ované na jeho sjednanou
doru€ovaci adresu, zplsobem sjednanym v této smlouvé, neplati fikce doruceni sjednana
touto smlouvou.

13.5.

Zména doruCovaci adresy jednotlivym ucCastnikem této smlouvy je mozna. Je vsak
povinnosti u€astnika u néhoz dochazi ke zméné doru€ovaci adresy oznamit pfedem zménu
dorucovaci adresy druhému ucastnikovi této smlouvy, jinak plati doruCovani dle doru€ovaci
adresy uvedené v této smlouvé.

XIV.
14.1.

Ugastnici této smlouvy sjednavaji, ze pokud by se nektere ustanoveni této smlouvy dostalo
do rozporu s platnou pravni Upravou Ceské republiky, ucini takova ujednani, aby smlouva
byla doplnéna ¢i zménéna dle platné pravni Upravy.

14.2.

Ukony ugin&né kteroukoliv ze smluvnich stran v rozporu s touto smlouvou jsou v(&i druhé
smluvni stran€ neucinné, kdyz ucCastnici této smlouvy povazuji takové ukony
za Ukony rozporné s dobrymi mravy, budou takové ukony neplatné pro rozpor
s § 3 zak. €.40/64 Sb.,v platném znéni.

14.3.

Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce v dobé od... do...., najemni smlouva
schvéalena usnesenim RM €.xXXXxX ze dne XXXXXXXXXXXX



14.4.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy na oficialnich internetovych strankach
mésta Cesky Krumlov

14.5.

Tato smlouva byla uzaviena na podkladé svobodné a vazné vile uc¢astniku,ktefi prohlasuji ze
jsou plné k pravnim ukonum zpuUsobili a jejich smluvni volnost neni ni¢im omezena.

Na dikaz toho pfipojuji U€astnici podpisy statutarnich organda.

V Ceském Krumlové

za pronajimatele za najemce

Seznam pfiloh

Pfiloha ¢.1 - Popis Pfedmétnych nemovitosti, jejich zatiZzeni pravy tretich osob, regulativ
tzemné planovaci dokumentace a dalsi informace o Pfedmétnych nemovitostech

Pfiloha &.2 - GP ¢.3480-48/2012 ze dne 14.3.2012

Priloha ¢.3 - Znalecky posudek ¢.3262-011/2012 ze dne 3.2.2012 znalce Ing. Prokopiuse
Priloha &4 - Dokumentace k tzemnimu rozhodnuti - Autobusové nédrazi v C.Krumlové —
STAVBA 1(Atelier 8000 spol. s r.o., 01/2010) {j. schvalené ,Rozhodnutim o umisténi stavby*
ze dne 14.4.2010

Priloha ¢&. 5 - podnikatelsky zamér vcéetné vizualizace tak, jak byl soucasti nabidky do
oznameného zaméru pronajmu



