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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo v souladu s § 58 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi vymezeno na zakladé aktualizovanych
katastralnich map v plathném uzemnim planu. V obdobi mezi vydanim uzemniho planu obce, ve
kteréem byla vyznacena hranice souCasné zastavéného uUzemi a zpracovanim zmény €. 9
(souboru zmén) doslo k diléim zménam v zastavéném uzemi.

V lokalitach Il., a IV. se jedna o rozsifeni stavajicich funkénich ploch pro bydleni, tj. o rozSifeni
(posunuti) téchto funkénich ploch do nezastavéného (nezastavitelného) tzemi.

Lokalita Il. se naléza v zastavéném uzemi.

Lokalita Ill. posunuje hranici zastavéného uzemi v plosné nenaroéném rozsahu pro zazemi
chovu 2 koni, tj. vyuziti navazujici na vyuziti okolni plochy "S.krpzl", v niz jsou pfipustné napf.
oteviené jezdecké arealy, seniky, letni pFistfeSky pro hospodariska zvifata €i ohrazeni pastvin.

Vymezeni reSeného Uzemi:

Hranice feSeného Uzemi se sklada ze ¢tyf samostatnych lokalit. Lokalita Il. ( Hibitovni ulice )
k.u. Cesky Krumlov, lokalita Ill. ( Pod Dubikem ) k.4. Cesky Krumlov, lokalita IV. ( Nové Spoli —
u rechli ) k.u. Spoli — Nové Spoli, lokalita V. ( Nové Spoli — jih Potoéni ulice ) k.u. Slupenec.
Kazda lokalita je navrhovana jako samostatny celek, bez spole¢ného propojeni a navaznosti na
ostatni lokality.

Rozsah Fe$enych Uzemi souboru zmén &.9 Gzemniho planu mésta Cesky Krumlov vyplynul
z pozadavkl majitelt dotéenych pozemkd, které byly zapracovany do navrhu zadani Zmeény ¢.9
uzemniho planu mésta Cesky Krumlov.

Jedna se o lokality:

Lokalita 1. Hrbitovni ulice

zména stavajiciho funkéniho vyuziti "Bl - bydleni individualni" na pozemcich byvalého
kamenictvi v ulici Hibitovni, p.&. 1200/1, 1200/2 a 1200/3, k.u. Cesky Krumlov, na funkéni
vyuziti "BH.2 - bydleni hromadné", za u¢elem moznosti postavit na téchto pozemcich bytovy
ddm se zazemim

Lokalita 111. Pod Dubikem
zména stavajiciho funkéniho vyuziti "S.krpzl - krajinna zéna smiSena s funkcemi kulturni,

rekreacni nepobytovou, pfirodni, zemédélskou a lesni" na ¢asti pozemku p.¢. 1174/1 a 1174/2,
k.t. Cesky Krumlov, v plodném rozsahu nezbytném pro chov dvou koni, za uéelem moznosti
postavit na nové vymezené plose stdje a zazemi pro dva koné

Lokalita IV. Nové Spoli - u rechli

rozSifeni plochy s funkénim vyuzitim "Bl.3 - bydleni individualni na upati skal a strani" o plochu
obsahujici ¢ast pozemku p.€. 1690/1, k.u. Spoli - Nové Spoli (Sife max. 8 m podél hranice
zastavéného uzemi), ktery je nyni soucasti plochy "S.kprz - krajinna zéna smiSena s funkcemi
kulturni, pFirodni, rekreaCni nepobytovou a zemédélskou" za ucelem mozZnosti situovat zde
pfistavbu k rodinnému domu na sousednim pozemku p.¢. 105. Funkéni plocha BIl.3 bude
rozSifena v rozsahu nezbytném pro realizaci pfistavby RD na pozemku st.p.¢. 105
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Lokalita V. Nové Spoli - jih Potoéni ulice

rozSifeni plochy s funkénim vyuzitim "Bl - bydleni individualni" o plochu obsahujici pozemky p.¢.
46/7, 46/11, 46/9 a 46/6, k.u. Slupenec, které jsou nyni soucasti plochy "RZ.2 - rekreace
individualni specificka - zahradky" a pozemek p.¢. 46/13, ktery je nyni soucasti plochy S.kprz -
krajinna zéna smiSena s funkcemi kulturni, pfirodni, rekreacni nepobytovou a zemédélskou", za
ucelem moznosti postavit na ploSe téchto pozemku jeden rodinny dim se zahradou

Poznamka:
Lokalita | (Staré Vysny) byla na zakladé na zakladé stanoviska Spravy CHKO Blansky les ¢.j.
0636/BL/2012 ze dne 11.4.2012 z izemi feSeného zménou vypusténa.

Pfesna hranice a vymezeni Uzemi dotéenych zménou (lokality 1 — 5) je patrna z vykresové
casti.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce:

Nezménény oproti platnému UPO Cesky Krumlov
P¥irodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi jsou zmé&nou UPO respektovany.

Zastavitelné uzemi je vymezeno nové navrhovanou hranici zastavitelnych ploch.

Civilizaéni hodnoty

Charakter nové vystavby bude respektovat vySkové a méfitkové parametry okolni zastavby,
bude respektovat urbanistickou strukturu a méfitko zastavéni jednotlivych lokalit.

Prirodni hodnoty

V ramci zmény &. 9 UPO jsou respektovany prvky GUzemniho systému ekologické stability a
pfirodnich hodnot uzemi.

Lokalita IV se nachazi v lokalnim biocentru ,Lada“, v ochranné zéné nadregionalniho bikoridoru
OZNRBK5 (NBK174 Vitavska niva — Div&i kamen). Jedna se v8ak o navrh rozsifeni stavajiciho
bydleni (bydleni individualni na upati skal a strani) pouze o plochu pfistavby ke stavajicimu
rodinnému domu. Jedna se tedy o minimalni z hlediska ochrany pfirody ploSné nepodstatny
zasah obsahuijici pfistavbu ke stavajicimu rodinnému domu.

Kulturni hodnoty

V feSeném uzemi nejsou Zadné nemovité kulturni pamatky. Lokality Il., Ill. , IV., a V se nachazi
v ochranném pasmu MPR, lokalita IV. také v MPZ PleSivec
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Koncepce rozvoje jednotlivych lokalit:

Lokalita Il. Hibitovni ulice

Je navrzena zména stavajiciho funkéniho vyuZziti "Bl - bydleni individualni® na pozemcich
byvalého kamenictvi v ulici Hbitovni, p.€. 1200/1, 1200/2 a 1200/3, k.u. Cesky Krumlov, na
funkéni vyuziti "BH.2 - bydleni hromadné".

Lokalita Ill. Pod Dubikem

V ramci navrhu zmény &. 9 je pro &asti pozemkil p.&. 1174/1 a 1174/2, k.u. Cesky Krumlov
navrzeno funkéni vyuziti — SZ.1 plocha smiSena zemédélska.

Lokalita IV.  Nové Spoli - u rechli

Jedna se o drobné rozsifeni plochy s funkénim vyuzitim "Bl.3 - bydleni individualni na upati skal
a strani" o plochu obsahujici ¢ast pozemku p.¢. 1690/1, k.U. Spoli - Nové za ucelem moznosti
situovat zde pfistavbu k rodinnému domu na sousednim pozemku p.¢. 105.

Lokalita V. Nové Spoli - jih Potoéni ulice

Je navrzeno rozsifeni plochy s funk&nim vyuzitim "Bl - bydleni individualni" o plochu obsahujici
pozemKky p.C. 46/7, 46/11, 46/9 a 46/6, k.u. Slupenec

c) Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce plvodniho uzemniho planu neni touto zménou narusena. Zména ¢&.9
UPO Fesi diléi rozsiteni ploch v obci - pfedevsim posileni funkce bydleni, rekreace a sportu
a technické vybavenosti.

Zména nema Zadny dopad na funkci obce ve struktufe osidleni.

Zasadnim regulaénim prvkem zmény &.9 UPO je funkce - v feSeném Uzemi jsou zménou &.9
UPO definovany tyto plochy s rozdilnym zpGisobem vyuziti:

Plochy bydleni - zahrnuji pozemky bytovych dom(, pozemky rodinnych domu, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

Plocha smiSena zemédélska - SZ.1 — zahrnuje pozemky pfevazné krajinné zelené zajistujici
ve vyvazeném pomeéru i mimo produkéni funkce jako jsou chov, rekreace a sport s dirazem na
trvalou existenci pfirodé blizkych nebo pozménénych ekosystémi a zemédélsky
obhospodarovanych ploch s vyvazenym pomérem pfirodnich a kulturnich prvku

V fe$eném Uzemi jsou zmé&nou &. 9 UPO stanoveny podminky pro vyuzivani jednotlivych ploch,
a to tak aby nedochazelo ke zhorSeni kvality prostfedi a hodnot uzemi.
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Zménou &.9 UPO jsou vymezeny nové zastavitelné plochy:

lokalita zmény | Funkéni vyuziti nové zastavitelné plochy

Il BH.2 — bydleni hromadné

1 SZ.1 - plocha smiSena zemédélska

v BIl.3 - bydleni individualni na upati skal a strani

Vv Bl — bydleni individualni

Timto zplsobem se posouva v jednotlivych lokalitach hranice zastavitelného uzemi vymezena
UPO mésta Cesky Krumlov.

V ramci souboru zmén &. 9 UPO byly vymezeny plochy prestavby a to — lokalita &. 11 .

Resenim souboru zmén &.9 UPO nedochazi k negativnimu dotéeni systému sidleni zelen&
v jednotlivych lokalitach. Na plochach vefejné zelené bude sazena zeleri parkové upravena
s puvodnimi domacimi dfevinami, pfipadné se zahradnimi formami a odridami

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

Energeticka koncepce v reSeném Uzemi

Lokality feSené souborem zmén &. 9 UPO jsou z hlediska energetické koncepce nesourodé.
V ramci navrhu jsou jednotlivé lokality FeSeny takto :

lokalita Navrh vyuziti Energeticka koncepce / zas. teplem
) ) Zemni plyn, El, +- sofistikovangjsi zdroje jako
I BH.2 — bydleni hromadné tepelna Serpadla, solarni systémy a spalovani
biomasy

m SZ.1 plocha smigena zemédalska Lokalni,El, +- sofistikovanéj$i zdroje jako tepelna
Cerpadla, solarni systémy a spalovani biomasy

v BI.3 - bydleni individualni Lokalni,El, +- sofistikovanéjél' ZdrOje jako tepelna
Cerpadla, solarni systémy a spalovani biomasy

Vv Bl — bydleni individualni dtto

Trafostanice, energeticka vedeni

Resenymi lokalitami prochazi kmenova VN pof.VVN :

lokalita Navrh vyuziti Energeticka koncepce / zas. teplem

Il BH.2 — bydleni hromadné Vedeni VN 1-35kV

Pro nové navrzené stavby v feSeném uUzemi je navrzeno zajisténi pfikonl ze stavajicich
rozvodu.
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Vodovody
Resené lokality budou zasobovany pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu.

Pro budouci zasobovani vodou nové zastavby bude vyuzita stavajici rozvodna sit.

Vyjimku tvofi lok. Ill — zde bude zasobovani vodou zabezpeeno vlastnim zdrojem (vrtana
studna).

Veskeré lokality budou napojeny ze stavajicich uli¢nich fadd a to jejich prodlouzenim. Jako
alternativu Ize uvazovat vlastni vodni zdroj (vrtana studna).

Pfi realizaci pfipojek ze stavajicich vodovodnich fadl je tfeba respektovat tlakova pasma
(zamezit jejich propojeni).

Kanalizace

Mésto Cesky Krumlov méa vybudovanu kanalizaci pro vefejnou potfebu. Odpadni vody jsou
odvadény na kanalizaéni sit mésta Cesky Krumlov a dale na centralni méstskou COV
s vyusténim vycisténych odpadnich vod do Vlitavy.

Odkanalizovani jednotlivych lokalit bude FeSeno v navaznosti na stavajici kanalizaCni systém
v dotéeném misté.

lokalita Navrh vvusiti Likvidace odpadnich vod — Likvidace odpadnich vod —
y splaskové vody destové vody

| BH.2 — bydleni Napojeni na stavajici kanaliza¢ni | Napojeni na stavajici kanaliza¢ni
hromadné tad tad
SZ.1 plocha smidena . L .

] zemédalska Reseno vyvazeci jimkou Na vlastnim pozemku - vsakem
BI.3 - bydleni .. L .

v individualni Reseno vyvazeci jimkou Na vlastnim pozemku - vsakem
Bl — bydleni .. L

Y individualni ReSeno vyvazeci jimkou dtto

Silniéni doprava

Dopravni fe$eni navrzené zménou 6.9 UPO respektuje stavajici sit komunikaci jako pFistupové
trasy bude vyuzivana sit mistnich komunikaci. Pro lokalitu Ill se uvaZuje s dopravou
odpovidajici charakteru funk&niho vyuziti ( pfistup po ucelové komunikaci).

Doprava v klidu

Stavby musi byt vybaveny normovym poctem odstavnych a parkovacich stani, vcetné
pfedepsaného poctu stani pro vozidla zdravotné postiZzenych osob, feSenych jako soucast
stavby, nebo jako jeho provozné neoddélitelna Cast stavby, anebo umisténych na pozemku
stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni.

Parkovani o rodinnych dom( bude fe$eno na vilastnim pozemku.

U bytovych domO mohou byt odstavna a parkovaci stani umisténa i mimo pozemek stavby,
ovSem vzdy na pozemku dotéeném zménou.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény vV jejich vyuziti, zemni_systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostu a podobné

Souborem zmén 6.9 UPO neni zasahovano do prvk( Gzemniho systému ekologické stability.

Soubor zmén €. 9 respektuje koncepci usporadani krajiny stanovenou platnou uUzemné
planovaci dokumentaci obce. Respektovan je také uzemni systém ekologické stability
zakotveny v generelu USES .

Lokality dotéené zmé&nou UPO svym charakterem, lokalizaci a plodnym rozsahem nevyvolavaji
podstatnou zménu krajinného razu.

Zabor se tyka vyhradné zemédélského plidniho fondu a navazuje na urbanizované Uzemi a
jeho sité.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny byla feSena vyznaCenim polnich a ucelovych cest v platné uUzemné
planovaci dokumentaci obce. Lokality souboru zmény €. 9 prostupnost krajiny neméni.

Protierozni opatireni

Vzhledem k poloze jednotlivych lokalit, rozsahu a funkci navrhovanych zmén nevyzaduji
jednotlivé zaméry prvky protierozni ochrany.

Dobyvani nerostt

Na uzemi Ceského Krumlova lezi nékolik loZisek nerostnych surovina a poddolovanych Gzemi.

Soubor zmén UPO &. 9 se do t&chto Gzemi nezasahuje. V souladu se zakonem &. 44/1988 Sb.,
horni zakon v platném znéni nedochazi ke stfetu s zadnym uzemim dotéenym ochranou
z hlediska Horniho zakona.

f) Stanoveni_podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti_téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

Soubor zmén €. 9 stanovi podminky pro vyuziti té plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti, jejiz
funkci méni. Ostatni plochy budou nadale vyuzivany v souladu s izemnim planem obce Cesky
Krumlov.
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Pojmy:

Pfipustné, nepfipustné a podminéné funkéni vyuziti ploch - &innosti, déje nebo zafizeni se z
hlediska pFipustnosti ¢leni na:

a)

b)

Pripustné— realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfisludnou platnou pravni
Upravou. Pripustné vyuziti uzemi je zakladni naplni Uzemi. Zakladni funkce je vcetné
nezbytné technické a dopravni infrastruktury

Podminéné — nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem pfevladajicim, maji charakter
doplriujicich €innosti. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soucinu rizika ohrozeni (zneCiSténi nebo havarie) nebo neporuduji-li svym vnéjSim
pusobenim charakter Uzemi (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni
regulativy) nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim
predpisem nebo platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

Nepfipustné — nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti této zmény UPO) -
veskeré zaméry, ¢innosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci, podminkami vyuziti
dané plochy, hodnotami Uzemi atd. Kromé ¢innosti, déjli nebo zafizeni uvedenych v této
zméné UPO jsou to také vSechny &innosti, d&je nebo zafizeni, které nespliuji podminky
stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo platnym spravnim
rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni Uzemi nebo pro jeho &asti.

Zastavitelné plochy - jsou plochy uréené touto zménou 6.9 UPO k zastavéni.

Zastavéné uzemi - obsahuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky uréené ke stejnému

funkénimi vyuziti a dalSi pozemky ( i nezastavéné) uvnitf hranic
zastavéného uzemi ( viz graficka ¢ast).

Nezastavéné uzemi -(volna krajina) - obsahuje pozemky, které se nenalézaji v zastavéném

uzemi a neobsahuje zastavitelné plochy.
Lze v ném v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,

ajina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostll, pro udrzbu krajiny (seniky, vceliny atd.) pro ochranu
pfirody a krajiny, stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury,
stavby pro sniZzovani nebezpedéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkl, stavby slouzici k zajiStovani ochrany
pfirody, zemédélské prvovyroby, myslivosti, lesniho hospodarstvi,
rybni¢niho hospodafrstvi, zajistovani civilni ochrany statu, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
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Clenéni Gzemi feSeného souborem zmén ¢.9 UPO na funkéni plochy a podminky jejich
vyuziti
(vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu):

Bydleni hromadné

Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- bydleni v bytovych domech;
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci;
- détska hristé;
Eventualni dostavba proluk musi méfitkem, formou zastieSeni (vySkou Ffimsy a hrebene)
respektovat kontext a charakter okolni zastavby. Soucasné s realizaci staveb musi byt feSeny i
parkovaci plochy. Vystavba novych obytnych celkil se predpoklada max. o 3 nadzemnich
podlazich s vyuzitelnym podkrovim (podrobnéjsi dokumentace muzZe s ohledem na ochranu
siluety mésta stanovit pfisnéjsi podminky — nizsi podlaznost, apod.). U novostaveb se vyzaduje,
aby investor zajistil parkovani, resp. gardZovani pfimo v objektu nebo ve vlastni hromadné
garaZi. Objekty a zafizeni technické vybavenosti budou FeSeny jako integrovana soucast
zastavby - s ohledem na atmosféru mésta.
Dopliujici funkce:
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pelovatelskou sluzbou a domovy
ddchodc),
- zarizeni péCe o déti, Skolska zafrizeni,
- drobné lokalni sluzby obyvatelim,
- zdravotnicka zafizeni (ordinace),
- sportovni a relaxacni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
- zafizeni pro administrativu,
- nezbytna technicka vybavenost,
Podminky:
- pfipustna zafizeni a sluzby (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich
sluzeb) jsou lokalniho vyznamu - pro potfeby obyvatel lokality,
- parkovani a garazovani automobili musi byt zajisténo na vlastnim pozemku investora;
pro lokalni obsluzna zafizeni je mimo to v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na
pozemcich k tomuto u€elu uréenych a provéfenych z hlediska vlivu na okoli.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny druhy Ccinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
naruSuji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, apod.),

- zejména: vyrobni a skladovaci Cinnosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych
nebo hromadnych garazi.
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Bydleni individualni

Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:
- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, ...),
- oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,
- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci,
- détska hristé.
Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, ... 0 max. 2 nadzemnich podlaZich s
vyuZzitelnym podkrovim. U novostaveb je podminkou garaz v objektu nebo na viastnim
pozemku.
Doplnujici funkce:
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),
- drobné lokalni sluzby obyvatelim,
- mensSi zafizeni socialnich sluzeb,
- 8kolska zafizeni,
- zdravotni zafizeni (ordinace),
- mensi sportovni relaxacni zafizeni,
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
- nezbytna technicka vybavenost,
Podminky:
- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
- parkovani a garazovani automobilll musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku, pro lokalni
obsluzna zarizeni je v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto
ucelu uréenych a provéfenych z hlediska vlivu na okoli.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny druhy d¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, pradnosti apod.),

- rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety),

- zejména vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod),

- dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych
nebo hromadnych garazi.

Bydleni individualni na Gpati skal a strani

Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce:

- bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, nebo stavajicich domech),

- oplocené zahrady u dom( s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury

a mobiliafem pro relaxaci,

- détska hristé.
Individualni rodinné domy, izolované, dvojdomy, tradi¢ni klasické radové domy ... o max. 2
nadzemnich podlazich s vyuzitelnym podkrovim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektu
bude feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby a specifickou konfiguraci terénu. U
novostaveb je podminkou garaZz v objektu nebo na vlastnim pozemku.
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Dopliujici funkce:
- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- drobna ubytovaci zafizeni (penziony),
- drobné lokalni sluzby obyvatelim,
- mensSi zafizeni socialnich sluzeb,
- zdravotni zafizeni (ordinace),
- mensi sportovni relaxacni zafizeni,
- nezbytna technicka vybavenost,
Podminky:
- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,
- parkovani a garazovani automobild musi byt zajisténo na vilastnim pozemku, pro lokalni
obsluzna zarizeni je v pfipadé nutnosti mozné zajistit parkovani na pozemcich k tomuto
ucelu ur€enych a provérenych z hlediska vlivu na okoli.

Nepfipustné vyuziti:
- v8echny druhy Cdinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky
narusuji prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou, pradnosti apod.),
- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,
- vyrobni a skladovaci ¢innosti (umistovani staveb pro vyrobu, skladovani a velkoobchod),
- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, zachytna parkovisté, plochy fadovych
nebo hromadnych garazi.

Plocha smisSena zemédélska SZ.1

Pripustné vyuziti:
Hlavni funkce :

- plochy prevazné krajinné zelené zajistujici ve vyvazeném pomeéru i mimo produkéni
funkce jako jsou chov, rekreace a sport s dirazem na trvalou existenci pfirodé blizkych
nebo pozménénych ekosystému a zemeédélsky obhospodarovanych ploch s vyvazenym
pomérem pfirodnich a kulturnich prvkd

Dopliujici funkce:
- zelen zajistujici mimo produké&ni funkce krajiny a pfiznivé pusobeni na okolni ekologicky
mené stabilni ¢asti krajiny
- mimo produkéni chov a péstebnictvi
- pozemky ZPF pro extenzivni zplsoby hospodafeni (hospodareni zplsobem Setrnym k
pfirodnim danostem bez zvySovani intenzity vyuziti)
- stavajici pozemky uc€elovych komunikaci zejména pro obospodarovani zemédélskych a
lesnich pozemkd, pro zajisténi prachodnosti krajiny
- vodni toky a vodni plochy
- stavby nebo opatifeni k zadrzovani vody v krajiné, ke zpomaleni odtoku (zasakovaci
pasy, poldry, travnaté prilehy)
oploceni pozemku pro chovné a péstebni ucely
Podminky:
- pfipustna vystavba liniovych inZzenyrskych siti pokud by jejich trasovani mimo plochu
neumérné zvysilo naklady na jejich realizaci
- pfipustna vystavba pristfeSk(l a staveb pro ustajeni a zazemi bezpodminecné nutného
k zajisténi funkce pokud budou odsouhlasena organem ochrany pfirody a krajiny za
ucelem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot
- zalesnéni (podminéno dodrzenim podminek, které stanovi pfisluSny organ ochrany
pfirody a ZPF)

10
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- vy8kova zafizeni technické infrastruktury budou odsouhlasena organem ochrany pfirody
a krajiny za uc€elem ochrany krajinného razu

Nepfipustné vyuziti:
- nepfipustné je jiné vyuZiti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné

d) Vymezeni_ verejiné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Souborem zmén &. 9 UPO nejsou navrzeny nové plochy pro vefejné prosp&$né stavby, vefejné
prospésna opatreni, plochy pro asanaci, stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti
statu, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

h) Vymezeni_dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Souborem zmén &. 9 UPO nejsou navrzeny nové plochy dal$ich vefejné prospé&snych staveb a
verejné prospésdnych opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

11
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i) Udaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické €asti

Vyrokova &ast zmény ¢.9 UPO C.Krumlov je zpracovana v tomto rozsahu :

1. Textova atabulkova CASt ............cccviiiiiiiiiiie e 12 stran
2. Graficka ¢ast:
o Vykresy zakladniho €lenéni Uzemi ..o, 1:5000
O HIAVNT VYKIESY ... e .1:5000
o Hlavni vykresy — voda kanalizace ................ccooiiiiiiiiis v, 1:5000

Odtivodnéni zmény &.9 UPO C.Krumlov je zpracovano v tomto rozsahu :

1. Textova atabulkoVa CASL..........cceeviiiiiciiice e 16 stran
2. Graficka ¢ast:
o Vykres SirSichvztahll ... . 1:5000
0 Koordinalni VYKIESY. .. ..o .1:5000
o Vykresy pfedpokladanych zaborl ZPF ...........cccocoiiiiiiiieeiee e, 1:5000
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Oduvodnéni

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi,
v€etné souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Reseni Uzemi jednotlivych lokalit souboru zmén &.9 UPO (soubor zmén) respektuje existujici
limity zjisténé z uzemné analytickych podkladt a dopliujicich priizkumu a rozbor(:
@ |okalni biocentrum "Lada" (lokalita I1V.)
ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru - OZNRBKS5 (lokalita 1V.)
ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace - OP MPR (lokalita Il., lll., IV., V.)
méstska pamatkova zéna - MPZ PleSivec (lokalita IV.)
uzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie (lokalita Il., ll1., IV., V.)
ochranné pasmo lesa (lokalita Ill.)
ochranné pasmo hibitova (lokalita Il.)
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN a elektrické stanice rozvodné sité
(lokalita 1l.)

O o o o o o o

Z Fedeni souboru zmén &.9 UPO vyplyvaji vystupni limity pro vyuZivani uzemi = OP veskerych
nové vybudovanych inzenyrskych siti a objekt technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro
navrhované plochy pro bydleni (vodovod, kanalizace, STL plynovod, elektfina..)

Souborem zmén &.9 UPO Cesky Krumlov jsou fe$eny nové pozadavky na plosné a prostoroveé
usporadani uzemi v souladu s urbanistickou koncepci platného UPO mésta Cesky Krumlov.

Souborem zmén ¢. 9 jsou vytvofeny pfedpoklady pro komplexni funkéni vyuzZiti uzemi se
zfetelem na ochranu krajinnych hodnot uzemi. Je navrzen vyvazeny stav mezi plochou krajiny
a plochami rozvojovych nové zastavitelnych ploch. Jde o zajisténi kvalitniho zivotniho
prostfedi, hospodarsky rozvoj, umoznéni kvalitnich socialnich vztahi a podminek, ochranu
hodnot kulturniho dédictvi.

Pro celé FeSené Uzemi plati, ze jde o Uzemi s archeologickymi nalezy (tim je celé mésto Cesky
Krumlov).

Soubor zmén €. 9 rozviji a respektuje pfirodni, architektonické i urbanistické hodnoty tuzemi.

CivilizaCni hodnoty jsou taktéz posunuty kladnym smérem. ZlepSi se moznosti dalSiho rozvoje
obce, zejména smiSené funkce bydleni podnikani, ob&anské vybavenosti, vcetné jejiho
zabezpedeni technickou a predevsim dopravni infrastrukturou.

Uzemni vazby vyplyvajici z uzemné planovaci doku